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Gemeinde Greppen Erlass
Anderung Bau- und Zonenreglement

Das Bau- und Zonenreglement vom November 2014 der Gemeinde Greppen wird wie folgt geandert und
erganzt:

Text gemass rechtsglltigem Bau- und Zonenreglement = schwarz
Streichung = durchgestrichen schwarz
Anderung/Ergénzung = kursiv, rot

[...]
Art. 2a Zweck

Das Bau- und Zonenreglement bezweckt eine haushalterische Nutzung des Bodens und eine geordnete
Besiedelung des Gemeindegebiets unter Beachtung eines schonenden Umgangs mit den natdirlichen
Lebensgrundlagen und dem Orts- und Landschaftsbild sowie die Schaffung und Erhaltung wohnlicher,
qualitdtsvoller Siedlungen und der raumlichen Voraussetzungen fir die Wirtschaft. Insbesondere ist die
empfindliche Lage am See mit dem Ortsbild von nationaler Bedeutung (ISOS) innerhalb des Bundesinventars der
Landschaften und Naturdenkmadler von nationaler Bedeutung (BLN) geblihrend zu berticksichtigen. Dabei sind die
weiteren Ziele und Planungsgrundsatze der Raumplanung zu beachten.

Art. 2b Klimaschutz und Klimaadaption

Den Themen Klimaschutz und Klimaadaption ist im Planungs- und Bauwesen auf allen Stufen angemessen
Rechnung zu tragen, insbesondere hinsichtlich Positionierung, Materialisierung, Versiegelung,
Begriinung/Bepflanzung, Belichtung/Besonnung von Bauten und Anlagen.

Art. 3 Baulinien ...

[...]
Art. 4 Ausniitzungsziffern Uberbauungsziffer

1 Wird mit einem Bauvorhaben die zuldssige Ausniftzungsziffer Uberbauungsziffer nicht ausgeschdpft, kann
der Gemeinderat den Nachweis verlangen, dass die Nutzungsreserve ohne Beseitigung der geplanten Baute

oder ohne unverhdltnismassige Eingriffe in die Bausubstanz nachtréglich in Anspruch genommen werden
kann.

5 FurdieBered AtisRi ifer-ailtder Faktor1-6-

3 Flir die folgenden Bauten gilt die nachfolgende, zusétzliche, nur fiir diese Bauten verwendbare
Uberbauungsziffer, sofern bei den Zonenbestimmungen keine abweichenden Uberbauungsziffern festgelegt

sind.:

a) Bauten mit einer um mindestens 3.0 m geringeren als der zuldssigen Gesamthohe 0.06
b) Kleinbauten und Anbauten mit Nebennutzfiachen und max. 4.5 m Gesamthéhe 0.06
¢) Unterniveaubauten 0.06

4 In den Wohn- und Mischzonen erhéht sich die zonengemésse Uberbauungsziffer bei
Doppeleinfamilienhausern um 20 %, sofern sie nicht Teil eines Gestaltungsplans sind.
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Art. 5 Zoneneinteilung, weitere Festsetzungen

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

Bauzonen

Dorfzone A D/A
Dorfzone B D/B
Wohnzone A W/A
Wohnzone B W/B
Wohnzone C W/C
Arbeits- und Wohnzone AW
Zone fiir offentliche Zwecke 6z
Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen SF
Grunzone Gr
Grunzone Gewasserraum GrG
Verkehrszone Vz
Nichtbauzonen

Landwirtschaftszone Lw
Ubriges Gebiet a iGa
Ubriges-Gebiet-b GGb
Reservezone R
Ubriges Gebiet c iGc

Schutzzonen und Schutzobjekt
Archdologische Fundstelle
Naturschutzzone
Freihaltezone

Freihaltezone Gewdsserraum

Landschaftsschutzzone

[.]

Art. 6 Zonenplane
[...]

AFS (Informations-Element)
Ns

Fh

FhG

Ls




Gemeinde Greppen Erlass

Anderung Bau- und Zonenreglement

Art. 6a Larmempfindlichkeitsstufen und ldrmbelastete Gebiete

1

[.]

Art. 7

[.]

[.]

[.]

Die geltenden Empfindlichkeitsstufen (ES) gemdss Art. 43 Larmschutzverordnung (LSV) werden in den
Nutzungsbestimmungen der jeweiligen Zone sowie im Zonenplan bezeichnet.

Die Zonenbereiche, in welchen aufgrund einer Larmbelastung eine Aufstufung der Empfindlichkeitsstufen im
Sinne von Art. 43, Abs. 2 LSV vorgenommen wird, werden im Zonenplan speziell gekennzeichnet.

In larmbelasteten Gebieten gelten Art. 29 bis 31 der Eidgendssischen Larmschutzverordnung (LSV). Eine
Gestaltungsplan- oder Baubewilligung fiir Gebdude mit ldrmempfindlicher Nutzung kann erst nach Vorliegen
eines entsprechenden Nachweises, dass der massgebliche Grenzwert eingehalten wird, erteilt werden.

Kann der Grenzwert trotz Larmschutzmassnahmen nicht eingehalten werden, so ist das (iberwiegende
Interesse auszuweisen und der kantonalen Dienststelle Umwelt und Energie ist ein Gesuch um eine
Ausnahmebewilligung gemdss Art. 30 LSV, bzw. eine Zustimmung gemdss Art. 31 LSV ein-zureichen.

Bei Parzellen, die nach 1985 in eine Bauzone eingezont wurden, gilt Art. 29 LSV,

Dorfzone A D/A

Fir die Dorfzone A bestehen detaillierte Bauvorschriften im Bebauungsplan Dorf. Mit dem Gestaltungsplan
Wendelmatte werden im Bereich der Dorfzone A das Mass der Nutzung, die Stellung und Gestaltung der
Bauten und die Gestaltung der Umgebung festgelegt. Soweit die Bestimmungen zum Be-bauungs- resp.
Gestaltungsplan keine anderen Angaben enthalten, darf wie folgt gebaut werden:

Schrdgdach:

Traufseitige Fassadenh6he maximal 10.0 m
Firsthéhe Gesamthohe maximal 15.0 m
Gebdaudeldnge maximal 20.0 m

Die Hauptbauten haben ein beidseitig geneigtes Dach mit einer Neigung von mindestens 35° aufzuweisen,
das mit Ziegeln einzudecken ist, sofern sie nicht mit Anlagen zur solaren Nutzung gedeckt werden. Der
Gemeinderat kann Flachdachanbauten und Lukarnen, soweit sie ins Ortsbild passen, zulassen.

Mit dem Gestaltungsplan Wendelmatte diirfen die maximalen Fassadenhéhen nicht iberschritten werden,
ausser fiir Bauten mit ebenerdigen Gewerbe- und Dienstleistungsgeschossen. Diese diirfen die maximale
traufseitige Fassaden- und Firsthéhe Gesamithohe um hdchstens 1.50 m Uberschreiten. Abweichungen vom
Mass der Nutzung, der Stellung und Gestaltung der Bauten und der Gestaltung der Umgebung sind nur auf
der Grundlage eines neuen oder Uberarbeiteten Konzeptes von mindestens gleicher Qualitat zulassig.
Geringfuigige Abweichungen kénnen zugelassen werden.

Seite 5



Art. 8 Dorfzone B D/B

[.]
3

[...]

[.]

Art. 9

[.]
2

[.]

Fiir die Dorfzone B gelten die detaillierten Bauvorschriften des obligatorischen Gestaltungsplanes
Wendelmatte. Es darf wie folgt gebaut werden:

Uberbauungsziffer maximal 0.18
Schrdgdach:

Traufseitige Fassadenh6he maximal 9.0 m
Firsthéhe Gesamthohe bei-geneigten-Dachern maximal 11.50 m

Die Hauptbauten haben ein beidseitig geneigtes Dach mit einer Neigung von mindestens 25° aufzuweisen,
das mit Ziegeln einzudecken ist, sofern sie nicht mit Anlagen zur solaren Nutzung gedeckt werden. Der
Gestaltungsplan kann Flachdachanbauten und Lukarnen zulassen, soweit sie ins Ortsbild passen.

Mit dem Gestaltungsplan Wendelmatte diirfen die maximale Ausnittzangsziffer Uberbauungsziffer und die
maximalen Fassadenhdhen nicht Uberschritten werden. Abweichungen von der Stellung und Gestaltung der
Bauten und der Gestaltung der Umgebung im Rahmen des Gestaltungsplanes Wendelmatte sind nur auf der
Grundlage eines neuen oder Uberarbeiteten Konzeptes von mindestens gleicher Qualitét zulassig.
Geringfligige Abweichungen kdnnen zugelassen werden.

Wohnzone A W/A

Fir die Wohnzone A gelten die detaillierten Bauvorschriften des obligatorischen Gestaltungsplanes Sagi. Es
darf wie folgt gebaut werden:

Uberbauungszifter maximal 0.34

Flach-/Pultdach.

Fassadenhéhe der Seiten- bzw. Talfassade maximal 12.0m
oot gl bindic i gserds . ‘o

Das Dach Uber dem obersten Geschoss ist als nicht begehbare Fldche auszubilden und extensiv zu
begriinen. Die lbrigen Dachflachen kdnnen als begehbare bzw. als nicht begehbare Flachen mit extensiver
Begriinung ausgebildet werden, sofern die Nutzung von Sonnenenergie dem nachweislich nicht
entgegensteht.



Gemeinde Greppen Erlass
Anderung Bau- und Zonenreglement

Art. 10 Wohnzone B W/B

1 In der Wohnzone B darf wie folgt gebaut werden:

Uberbauungsziffer maximal fiir: WyB-1 0.21
wyB-2 0.25
Wy/B-3 027
WwyB-4 0.31

Schrdgdach:

Traufseitige Fassadenh6he maximal 7.50m

Firsthéhe Gesamthohe maximal 11.50 m

Flach-/Pultdach:

Fassadenhthe der Seiten- bzw. Talfassade bei Riickversetzung

Attika maximal 7.50 m

Gesamthohe maximal 10.00 m

Attil I it der F I

Gebaudelénge maximal 25.00 m

- etickeal 9

Gebéudeldnge im Seeuferbereich maximal 20.00 m

Flir die Grundstticke im ehemaligen Gestaltungsplangebiet Friemadtteli gelten die nachfolgenden, zusatzlichen,
nur fiir diese Bauten verwendbare Uberbauungsziffern:
a) Bauten mit einer um mindestens 3.0 m geringeren als der zuldssigen Gesamthohe 0.14

b) Kleinbauten und Anbauten mit Nebennutzfidchen und max. 4.5 m Gesamthéhe 0.11

Flir die Grundstticke im Gebiet der Wendelmatte gelten die detaillierten Bauvorschriften des obligatorischen
Gestaltungsplanes Wendelmatte. Es darf wie folgt gebaut werden:

Flach-/Pultdach.

Fassadenhohe der Talfassade maximal 5.50 m

Bergseitige Fassadenhdhe maximal 7.00m
- I it derd o E

desHauptgesehoesses-bindig-ist- maximat 7.00 m
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Gemeinde Greppen Erlass

Anderung Bau- und Zonenreglement

Flir die Grundstticke im Gebiet Ziegelhus gelten die detaillierten Bauvorschriften des obligatorischen

Gestaltungsplanes Ziegelhus. Es darf wie folgt gebaut werden:

[.]

89
[.]

Schrdgdach:

Fassadenhdhe Keine Begrenzung
Gesamthohe maximal 15.00 m
Flach-/Pultdach.

Fassadenhdhe Keine Begrenzung
Gesamthohe maximal 11.00 m

Mit dem Gestaltungsplan Wendelmatte diirfen die maximale Ausnittzungsziffer Uberbauungsziffer und die
maximalen Fassadenhdhen nicht tiberschritten werden. Abweichungen von der Stellung und Gestaltung der
Bauten und der Gestaltung der Umgebung im Rahmen des Gestaltungsplanes Wendelmatte sind nur auf der
Grundlage eines neuen oder Uberarbeiteten Konzeptes von mindestens gleicher Qualitdt zulassig.
Geringfligige Abweichungen kdnnen zugelassen werden.

Flir den im Zonenplan bezeichneten Seeuferbereich gelten zusétzlich zu den in Abs. 1 genannten Baumasse

folgende Regelungen.

- Die maximale Gebdudeldnge betragt 20 m. Diese ist auch beim Zusammenbau an der Grenze
einzuhalten.

- Die Hauptbauten haben ein beidseitig geneigtes Dach mit einer Neigung von mindestens 25°
aufzuweisen.

- Fur Klein- und Anbauten sind bei guter Eingliederung auch andere Dachformen mit geringerer Neigung
zuldssig

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe II//71.
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Gemeinde Greppen Erlass
Anderung Bau- und Zonenreglement

Art. 11 WohnzoneC W/C

1 In der Wohnzone C darf wie folgt gebaut werden:

N e . 03

Uberbauungsziffer maximal fiir: wy/c-1 0.16
wyc-2 0.25
Wy/c-3 0.29

Schrdgdach:

Traufseitige Fassadenh6he maximal 6.50 m

Firsthéhe Gesamthohe maximal 10.00 m

Flach-/Pultdach:

Fassadenhthe der Seiten- bzw. Talfassade bei Riickversetzung

Attika maximal 6.50 m

Gesamthohe maximal 8.50m

Gebdaudeldnge maximal 25.00 m

Die Hohe des Dachgeschossbodens wird durch die talseitige traufseitige Fassadenhdhe und-kniesteekhéhe
bestimmt.

Fuir die Grundstticke im Gebiet Ziegelhus gelten die detaillierten Bauvorschriften des obligatorischen
Gestaltungsplanes Ziegelhus. Es darf wie folgt gebaut werden.

Flach-/Pultdach.
Fassadenhohe Keine Begrenzung
Gesamthdhe maximal 11.00 m
2
3

Terrassenhdéuser sind nur in der Wohnzone C zuldssig und diirfen maximal drei talseitig vollsténdig liber dem

massgebenden Terrain liegende Geschosse aufweisen, die der Hangneigung nach je um mindestens 3.00 m
versetzt sind. Ein zusétzliches, um mindestens 1.5 m vorgeschobenes Eingangsgeschoss von hochstens
7.00 m Breite darf nur mit Garageneinfahrten und einem Hauseingang in Erscheinung treten (vgl. Skizze im
Anhang).

4 Die Gesamthohe fiir Terrassenhauser betragt maximal 9 m.

5 Terrassenhduser haben sich gut in die Umgebung einzuordnen und die Umgebung ist angemessen zu
begriinen. Die Seitenfronten dlirfen nicht fensterlos sein und keine Mauerwirkung erzeugen.

6 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe II.

Seite 9



Art. 12 Arbeits- und Wohnzone AW

1 In der Arbeits- und Wohnzone AW darf wie folgt gebaut werden:

Uberbauungsziffer maximal 0.28

Schrdgdach:

Traufseitige Fassadenh6he maximal 10.00 m

Firsthéhe Gesamthohe maximal 14.00 m

Flach-/Pultdach:

Fassadenhohe der Seiten- bzw. Talfassade bei Riickversetzung

Attika maximal 10.00 m

Gesamthoéhe maximal 12.50 m

Attil I it der F I
I I biindie i ) .

Gebdaudeldnge maximal 30.00 m

m

ig= In der Wohn- und Arbeitszone sind Wohnungen
unter besonderer Beachtung eines gentigenden Immissionsschutzes sowie hochstens mdssig storende
Gewerbe-, Geschéfts- und Dienstleistungsbetriebe zuldssig.

4 Ber-Ausntitzungszusehlag Die Abweichung fir Gestaltungsplane kann nur fiir die Wohnnutzung gewahrt
werden.

5 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe II.
[...]
Art. 14 Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen SF

[.]

3 Der Gemeinderat legt Nutzung und Baumasse im Einzelfall unter Berdicksichtigung offentlicher und privater
Interessen fest.

[.]



Gemeinde Greppen Erlass
Anderung Bau- und Zonenreglement

Art. 15a Griinzone Gewasserraum GrG

1 i £ AL i I AL 24 e ma . G & . Sle IbEF|39€FE

Bauzenen: Die Griinzone Gewdsserraum bezweckt die Freihaltung des Gewdsserraums entlang der Gewdésser

innerhalb der Bauzonen.

195 Die Griinzone Gewdsserraum ist anderen Zonen (berlagert. Die (iberlagerte Flache zéhlt zu der
anrechenbaren Grundstiicksfldche.

RV Die Nutzung

richtet sich nach Art, 41c der Gewésserschutzverordnung (GSchV~2).

3 Gestaltende Bepflanzungen sind mit standortgerechten und einheimischen Arten vorzunehmen.

Art. 15b  Verkehrszone Vz
1 Die Verkehrszone umfasst Fldchen fiir den Strassenverkehr.

2 In dieser Zone gelten die Bestimmung der Strassengesetzgebung.

Art. 16 Landwirtschaftszone Lw
1 In der Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und bundesrechtlichen Vorschriften.

2 Standort, Dimension, Gestaltung und Materialien von Bauten und Anlagen sind so zu wéhlen, dass sich diese
gut ins Landschaftsbild und in die bestehende Bebauung einordnen. Neue landwirtschaftliche Bauten sind
maoglichst in Hofnéhe zu erstellen.

3 Wertvolle Lebensrdume von Tier- und Pflanzenarten sind soweit moglich zu erhalten und untereinander zu
vernetzen.

4 Die temporére Uberdeckung der Kulturen mit Plastiktunneln u.dgl. ist zwischen Anfang Februar und Ende
November zuladssig. Die Baubewilligungspflicht gilt gemass § 54 Abs. 2, lit. k PBV.

5 Zulassige Bauten sind zu Gruppen zusammenzufassen.

6 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.

[...]

Art. 18 Reservezone R Ubriges-Gebietb—iiGb

1 Bas-Ubrige-Gebiet-b Die Reservezone umfasst Land, dessen Nutzung noch nicht bestimmt ist.

195 Bei ausgewiesenem Bedarf kann im-Ubrigen-Gebietb /n der Reservezone langfristig die Bauzone erweitert
werden.

2 Es-In dieser Zone gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone.

2 Gewasserschutzverordnung (GSchV), SR 814.201
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Gemeinde Greppen Erlass

Anderung Bau- und Zonenreglement

Art. 19 Ubriges Gebiet ¢ {iGc

[.]

und-Landschaftsschutzgelten: Im Ubrigen Gebiet c gelten die Bestimmungen der kantonalen oder
kommunalen Schutzverordnungen nach der Natur- und Landschaftsschutzgesetzgebung.

Art. 21 Naturschutzzone Ns

1

[.]

[.]

Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die Aufwertung besonders empfindlicher und dkologisch
wertvoller Lebensraume von Pflanzen und Tieren.

Typ der Naturschutzzonen ist aus Anhang B ersichtlich. Bei-Freekengebietensind-als-tandwirtsehaftliche-

Ha gwobei-dere A hritenRichtvoerdem —Juhn 3 b Higelzeone

Der

eine lanawirtschaftliche Nutzung oder Pflege vorgesehen ist, muss die Vegetation einmal pro Jahr
geschnitten werden, das Schnittgut ist abzufiihren. Die Feuchtgebiete dlirfen friihestens Mitte September;

die Trockengebiete friihestens Mitte Juli geschnitten werden. Diingung, Beweidung und Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln sind verboten. Abweichende Bestimmungen sind in Vereinbarungen zwischen dem
Kanton und den Bewirtschafterinnen und Bewirtschaftern oder in Verfiigungen festzulegen. Sie diirfen dem
Schutzzweck nicht widersprechen.

Die Erstellung neuer Bauten und Anlagen sowie die Erweiterung, die Anderung und der Wiederaufbau
bestehender Bauten und Anlagen sind sk nicht zuldssig. Bestehende Bauten, Strassen und Wege dtirfen im
Rahmen der Bestandesgarantie unterhalten werden.

Nicht zuldssig sind insbesondere:.

- das Aufstellen von Zelten, Wohnwagen, Kleinbauten und dergleichen,

- Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen, Materialabbau und -ablagerungen u. dgl.),
- das Entfernen von Kleinstrukturen und besonderen Lebensraumnischen,

- neue Entwasserungen oder andere Verdanderungen des Wasserhaushaltes,

- die Erstellung neuer Leitungen, sewie

- die Benutzung als militarische Stellungs- und Zielrdaume,

- das Ausgraben, Entfernen und Zerstoren von standortgerechten einheimischen Pflanzen und
Pflanzenbesténden sowie das Aufforsten oder Anlegen neuer Baumbesténde,

- das Storen, Fangen oder Téten von Tieren, vorbehéltlich der Bestimmungen (ber die Jagd und Fischerei,
- Sportveranstaltungen,

- der private und gewerbliche Gartenbau,

- das Betreten der Gebiete abseits der vorhandenen Wege.

Ausnahmen von den Zonenvorschriften kénnen bewilligt werden:

a) im Interesse der Schutzziele, oder
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Gemeinde Greppen Erlass
Anderung Bau- und Zonenreglement

b.) wenn ausserordentliche Verhéltnisse vorliegen und die Anwendung der Schutzvorschriften nicht
zumutbar Ist; die Schutzziele dirfen nicht wesentlich beeintréchtigt werden.

[.]

Art. 22 Freihaltezone Fh

1 Die Freihaltezone Fh dient der Freihaltung empfindlicher Landschaftsteile trd-des-Seeufers, der Erhaltung
von Griinzligen in der Siedlung und der Siedlungstrennung sowie der 6kologischen Vernetzung. Sie
Uberlagert Bauzonen;-tibriges-Gebiet-b und die Landwirtschaftszone.

1bis

[...]
2bis

[...]
Art. 22a  Freihaltezone Gewdsserraum FhG

1 Die Freihaltezone Gewdsserraum bezweckt die Freihaltung des Gewdésserraums entlang der Gewésser
ausserhalb der Bauzonen.

2 Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewdsserschutzverordnung (GSchV) und § 11e der Kantonalen
Gewadsserschutzverordnung (KGSchV).

3 In den im Zonenplan speziell bezeichneten Fldchen innerhalb der Freihaltezone Gewdsserraum gelten die
Nutzungseinschrankungen von Art. 41c Abs. 3 und Abs. 4 GSch\? nicht.

Art. 23 Landschaftsschutzzone Ls

1 Die Landschaftsschutzzone diert-der bezweckt die grossraumige Erhaltung dertandsehaftin-hrerVielfalt-
und-Eigenart und Aufwertung besonders schoner und empfindlicher Landschaftsteile und Lebensraume fiir
Tiere und Pflanzen in ihrer natdrlichen Dynamik sowie geologisch-geomorphologischer Landschaftselemente
(Geotope) in ihrer ganzheitlichen Erscheinung. Sie Giberlagert andere Zonen und erganzt deren Be-
stimmungen.

195 Die forst- und landwirtschaftliche Nutzung ist gewsdhtleistet zuldssig. Nicht zuléssig sind insbesondere
Materialabbau und -ablagerungen, Abgrabungen, Aufschiittungen, Planierungen, Auffiillen von Grében,
Abstossen von Boschungen, Begradigungen von Waldrdndern, Aufforstungen im Offenland und
Baumschulen. Aus wichtigen Grinden kénnen Ausnahmen bewilligt werden.

2 Newe Bauten und Anlagen;
hndwﬁsehaﬁbhehe—K&ltufen—sﬂd—meht—gestattet haben namentlich hinsichtlich Lage, Proportion, Form, Farbe

und Material auf die landschaftlichen Gegebenheiten Riicksicht zu nehmen. Sie sind auf das Notwendige zu

beschradnken, nach Moglichkeit im Bereich bestehender Bauten und Anlagen zu realisieren und unauftallig in
das Landschaftsbild einzufiigen. Terrainveranderungen sind nur zuldssig, soweit sie notwendig sind. Sie sind
auf das Minimum zu beschranken.

2 Gewasserschutzverordnung (GSchV), SR 814.201
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4 Sind Eingriffe in empfindliche Landschaftsteile, Lebensrdume und Geotope notwendig und
standortgebunden, dirfen das Landschaftsbild pragende Elemente wie Einzelbdume, Baumgruppen, Hecken,
Gelandeformen, Findlinge, Bachldufe usw. diifer nur mit Zustimmung des Gemeinderates entfernt,
verandert oder beeintrachtigt werden. Dabei ist mindestens gleichwertiger Ersatz zu leisten.

[...]
Art. 30 Naturobjekte

1 Die im Zonenplan und im Anhang B bezeichneten Naturobjekte sind gesehéitzt zu erhalten und zu pflegen.
Bei ihrem nattirfichen Abgang sind sie durch die Eigentimerschaft zu ersetzen.

1% Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und Pflege geméss der kantonalen Verordnung zum Schutz der
Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen bzw. dem Wasserbaugesetz bleiben gewdéhrieistet.

2 2 B d VO Dt CHDead G BCW d d GCh—o G

Ersatzpflanzungen-verlangen: Wird ein (berwiegendes Interesse an der Verdnderung oder Beseitigung eines
Naturobjektes nachgewiesen, kann der Gemeinderat eine entsprechende Bewilligung mit der Aufiage

erteilen, dass in der unmittelbaren Umgebung gleichwertiger Ersatz geschaffen wird.

3 Hoch- und Tiefbauten sowie Terrainverdnderungen haben von Naturobjekten einen Abstand Men-der-
Naturobjekten-ist-ein-Bauwabstand von mindestens 6.00 m einzuhalten. Inrerhalb-desBauvabstandes-sind-

alne an nd Anlaann N aine-A hittinaon Ada A naan o Ha

Art. 31 Kulturebjektedenkmadler

1 Der Kanton erfasst die immobilenund-standertgebundenen Kulturebjektedenkmadler in einem kantonalen

Bauinventar!. Die Wirkungen der Aufnahme eines Kulturebjektesdenkmals indas /m kantonalen Bauinventar
richten sich nach den kantonalen BestimmungenZ2. Im Zonenplan und im Anhang C sind die inventarisierten
Kulturebjekte denkmadler orientierend dargestellt.

kantonalen Denkmalverzeichnis aufgelistete Objekte unterstehen dem Gesetz liber den Schutz der

Kulturdenkmaler und sind im Zonenplan orientierend dargestellt. Bauliche Massnahmen an diesen Objekten
oder in deren Umgebung sind-der-Kantonalen-Benkmalpflege-vorgangig-zurBewilligung-einzureichen
bedirfen einer Bewilligung der zusténdigen kantonalen Dienststelle.

[.]

4 Der Gemeinderat kann Massnahmen zum-Sehutz-einzelnerKulturebjekte-erlassen: des Objekischuizes, des

Umgebungsschutzes und des Unterhaltes nach Anhdrung der Eigentimerinnen und Eigentimer festlegen
und Beitrage entrichten.

[.]

1 Inkraftsetzung Bauinventar/BILU 01.06.2011
2Vgl. § 142 PBG, § 1a-c Gesetz Uber den Schutz der Kulturdenkmaler, SRL 595.



Art. 35 Gestaltungsplan

[...]
2

Die in Anhang D aufgefiihrten Minimalanforderungen sind ohne Anspruch auf einen Adsniftzungszusehlag
Zuschlag der Uberbauungsziffer auf jeden Fall zu erfiillen.

Je nach dem Masse, in dem der Gestaltungsplan /in den Gebieten mit oder ohne Gestaltungsplanpfiicht die
Voraussetzungen von § 75 PBG erfiillt, kann der Gemeinderat zur zonengemassen Ausniitzanrg Gesamthohe
und Uberbauungsziffer einen Zuschlag bis zu 5% 10 % gewahren, 7alls ein Zuschlag nicht in Anhang D
explizit ausgeschlossen ist. Die Beschrankung beziiglich Gesamthdhe gilt nicht fiir das
gestaltungsplanpfiichtige Gebiet Wendelmatte.

Art. 36 Spielpldtze und Freizeitanlagen

1

[.]

Spielplitze und Freizeitanlagen im Sinne von § 158 PBG sind bei Wohnbauten und Uberbauungen sit-vier
une-mehrFamilierwehnungen®: ab sechs Wohnungen gelten-die-Bestimmungen-ver-§158-PBG unabhéangig
von der Art der Wohnungen zu erstellen. Die Anlagen sind auf die Bewohnerstruktur und deren Bedlirfnisse
abzustimmen und differenziert zu gestalten.

Wenn die értlichen Verhaltnisse die Erfiillung dieser Pflicht verhindern oder nur mit einem
unverhaltnismassig hohen Kostenaufwand zulassen, hat der Gemeinderat pro Quadratmeter nicht erstellter
Spielflache eine Ersatzabgabe zu verlangen. Die Ersatzabgabe betragt 300 Fr. pro m2 der Pflichtspielpldtze
2f3-des-Baulandpreises-der-aktuellenkatastersehatzung; Stand 1.1.2022, indexiert mit dem Ziircher Index
der Wohnbaupreise. Bef Sondernutzungsplanen wird der Durchschnittswert eingesetzt. Diese Ersatzabgaben
sind zur Anlegung offentlicher Spielpldtze und Freizeitanlagen zu verwenden.

Art. 38 Zusammenbau

Der Zusammenbau an der Grenze ist im Rahmen der kantonalen Vorschriften /im Sinne von § 129 Abs. 2 gestattet,

sofern die zuldssige Gebdudelange gesamthaft nicht iberschritten wird. Davon ausgenommen ist der im

Zonenplan bezeichnete Seeuferbereich gemdss Art. 10 Abs. 9, hier ist der Zusammenbau nicht zuldssig.

Art. 39 Dachgestaltung

1

Décher sind in Form, Farbe und Materialisierung so zu gestalten, dass sie eine ruhige Gesamtwirkung im
Quartier gewahrieisten. Dachaufbauten, Dachfenster und Dacheinschnitte sowie ein Querfirst sind nur
zuldssig, wenn sich eine dsthetisch und architektonisch gute Losung ergibt und sie mit dem Dach und den
Fassaden eine harmonische Einheit bilden.

Materialien fiir die Dachfldchen sind so zu wahlen, dass sie keine stdrenden Lichtreflexionen verursachen.

Flachdacher sind mit méglichst einheimischem standorttypischem Saatgut extensiv zu begriinen, sofern die
Nutzung von Sonnenenergie dem nachweislich nicht entgegensteht.

Die Summe der Breite von Dachfenstern, -aufbauten, -einschnitten vnd Querfirst wird auf die Halfte der
entsprechenden Fassadenbreite beschrankt.
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5 Als Schrdgddécher gelten Déacher mit einer Neigung von mindestens 15°. Fir Flachdacher gilt eine maximale
Neigung von 14°. Pultdédcher weisen eine Neigung zwischen 10° bis 14° auf.

Art. 40 Gestaltung-voen-Bauten-und-Anlagen ...

[...]

Art. 40a  Qualitidt
1 Bauten und Anlagen sind qualitadtsvoll zu gestalten.

2 Fir die Eingliederung sind in Ergénzung zu den Zonenbestimmungen zu berticksichtigen.
- Pragende Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes und Eigenheiten des
Quartiers,
- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und Anlagen,
- Die zweckmdssige Anordnung und Dimensionierung der Aussengeschoss- und Umgebungsfiachen,
- Gestaltung benachbarter Bauten und Anlagen,
- Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung von Fassaden, Ddachern und Reklamen,
- Gestaltung der Aussengeschoss- und Umgebungsfidchen der Aussenréume, insbesondere der Vorgarten
und der Begrenzungen gegen den offentlichen Raum,
- Umgebungsgestaltung, insbesondere beziiglich Erschliessungsaniagen, Terrainverdnderungen,
Stitzmauern und Parkierung.

3 Ftir Wohngebaude mit sechs und mehr Wohnungen sind qualitativ hochstehende, der Wohn- und
Aufenthaltsqualitat dienende Aussengeschoss- und Umgebungsfidchen zu erstellen. Ausnahmen kdnnen auf
begriindetes Gesuch hin bewilligt werden, wenn die Erstellung dieser Fldchen aufgrund der ortlichen
Verhéltnisse nicht moglich oder zweckmdssig oder die Wohn- und Aufenthaltsqualitat anderweitig
sichergestellt ist.

4 Der Gemeinderat kann fiir ortsbaulich wichtige oder quartierrelevante Projekte den Fachbeirat beiziehen
undyoder ein qualititssicherndes Konkurrenzverfahren verlangen.

5 Im Rahmen des Baugesuchs ist in geeigneter Weise darzulegen (Plan, Visualisierung, Beschreibung etc.),
wie der Aussenraum gestaltet werden soll.
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Art. 40b  Bauten am Hang

1

Bei Gebauden am Hang darf die traufseitige Fassadenhdhe talseitig um jenes Mass liberschritten werden,
um welches die traufseitige Fassadenhdhe bergseitig reduziert wird. Gemessen wird beim ausgemittelten
massgebenden Terrain des jeweiligen Fassadenabschnitts,; ist der Giebel talseitig ausgerichtet, gilt die
Regelung sinngemdss fiir die Gesamthohe.

Sofern bei Flachdachbauten das Attikageschoss talseitig zuriickversetzt ist, darf die talseitige Fassadenhéhe
um jenes Mass dberschritten werden, um welches die bergseitige Fassaden- bzw. Gesamthdhe reduziert
wird.

Die maximale Uberschreitung talseitig betrdgt 1.5 m;

Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden Terrains von mehr als 10 %, ausgemittelt im Bereich der
Baute.

Art. 40c  Zuriickversetzung oberstes Geschoss

1

Die Fldche des obersten Geschosses muss bei Flachdachbauten gegendiber der Grundfldche des
darunterliegenden Geschosses um mindestens 1/; reduziert werden. Davon ausgenommen ist das
gestaltungsplanpfiichtige Gebiet Sagi.

Auf die Zuriickversetzung kann verzichtet werden, wenn die zuldssige Gesamthdhe um mindestens 3.0 m
unterschritten wird.

Art. 41 Umgebungsgestaltung

1

Die Umgebung ist mdglichst naturnah zu gestalten. Einheimische, standortgerechte Pflanzen sind zu
bevorzugen. Die Gemeinde kann in der Baubewilligung Bepflanzungen mit einheimischen, standortgerechten
Pflanzenarten zur Begriinung des Siedlungsbereichs verlangen. Dazu ist in der Regel ein Bepflanzungsplan
einzureichen. Bei kleineren Bauvorhaben kann der Gemeinderat auf diesen Plan verzichten.

Niektzulassigsind /nvasive, gebietsfremde Pflanzenarten und solche, die welehe zu Schaden in
landwirtschaftlichen Kulturen filhren, sind nicht zuldssig.

In landschaftlich exponierten Lagen und an Siedlungsréndern sind erhohte Anforderungen an die Einpassung
in das Landschaftsbild zu erfiillen.

Bauten sind so in die topografischen Verhaltnisse einzufiigen, dass Terrainverdanderungen und kiinstlich
gestiitzte Boschungen auf ein Minimum beschrankt bleiben.

Stiitzmauern sind soweit moglich zu vermeiden. Wo sie notwendig sind, sind sie auf das Notwendige zu
beschranken, wenn immer mdglich stufig anzulegen, ab 10 m Lange zu gliedern und mit einheimischen
Arten zu bepflanzen.

Bei Abgrabungen von mehr als 1 m wird die zonengemass zuldssige Fassadenhoche bzw. Gesamthohe um
das 1 m lbersteigende Mass der Abgrabung reduziert.

In Hanglagen sind die Bauten so zu staffeln, dass Aufschiittungen auf eine maximale Héhe von 1.5 m ab
gewachsenem Terrain beschrankt werden. Boschungen sind moglichst flach auszubilden und dem
benachbarten Terrain sanft anzugleichen.

In schwach geneigten und flachen Gebieten sind Aufschiittungen auf eine maximale Hohe von 1 m zu

beschranken. Ber-Gemeinrderat-erldsst-entsprechendeRichtlinien:
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9

10

Fiir technisch bedingte Abweichungen kénnen Ausnahmen bewilligt werden.

Der Gemeinderat erlasst nach Bedarf weitergehende Richtlinien oder Empfehlungen.

Art. 41a Gestaltung des Siedlungsrandes

1

2

Bei Ubergéngen vom Siedlungs- zum Nichtsiedlungsgebiet ist der Aussenraum besonders sorgféltig zu
gestalten. Die Ubergénge sind insbesondere hinsichtlich Gestaltung und Bepfianzung auf die angrenzende
Landschaft abzustimmen. Zuldssig sind nur einheimische, standortgerechte Pflanzen.

Die Siedlungsrénder sind durchldssig und naturnah zu gestalten.

Art. 42 Autoabstellplitze

[.]
2

Es-sind-mindestens2-Abstellplatze-pro-Wehnrungzu-sehaffen: Die Erstellung von Abstelplatzen fiir
Fahrzeuge richtet sich nach den §§ 93-97 des kantonalen Strassengesetzes (StrG) sowie nach der VSS-Norm
SN 40 281.

Flir Wohnbauten ist mindestens 1 Abstellplatz pro 100 m2 BGF abziiglich der Fahrzeugeinstellrdume (vgl. SN
504 416, SIA 416:2003) oder 1 Abstellplatz pro Wohnung zu erstellen. Zusatzlich sind 10 % der Bewohner-
Abstellpldtze als Besucher-Abstellpldtze zu erstellen.

Fir Gewerbebauten, Biirogebdude, Gaststatten, Hotels sowie andere spezielle Verhaltnisse wird die Anzahl
der Autoabstellplatze vom Gemeinderat, unter Berlicksichtigung der VSS-Norm SN 40 281 Nermen-venr-

Facherganisationen, bestimmt.
Garagenvorplatze ditrfennicht-als-Autoabstellpldtzeangerechnet-werden: zu Einzelgaragen diirfen als

Besucher-Abstellpldtze angerechnet werden, sofern die Lange des Vorplatzes den Vorgaben von § 119 PBG
entspricht.

Bei Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern dlirfen die erforderlichen Abstellpldtze hintereinander
angeordnet werden, sofern es sich um die gleiche Wohneinheit handelt, geniigend Rangierfldache auf dem
Grundsttick vorhanden ist und das Grundstiick nicht an eine verkehrsintensive Strasse angrenzt.

10

11

Die Abstellflachen und Garagen sind zweckmassig zusammenzufassen.

Abstellpldtze sind durch eine gute Gestaltung und Begriinung in die Umgebung einzufiigen. Der
Gemeinderat kann die Bewilligung mit Begrinungsauflagen verbinden. Wo mdglich sind wasserdurchidssige
Beldge vorzusehen.,

Der Gemeinderat kann Abstellpldtze und Verkehrsfidchen fiir Personenwagen reduzieren, einschrénken oder
untersagen, wenn verkehrstechnische, feuerpolizeiliche, wohnhygienische oder andere raumplanerische
Gesichtspunkte, insbesondere der Schutz der Wohnqualitdt und des Quartierbildes, oder ein weiterer
Sachverhalt gemdéss § 37 PBG dies erfordern; ebenso bei nachweislich reduziertem Bedarf oder auf der
Grundlage eines Mobilitétskonzeptes. In diesen Féllen wird keine Ersatzabgabe gemdss § 95 StrG féllig.

Fir die Dorfzone ist die Parkierung im Rahmen des Bebauungsplanes Dorf und des Gestaltungsplans
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Wendelmatte geregelt. Bei fehlenden Abstellpldtzen in dieser Zone ist eine Ersatzabgabe gemass § 95 StrG
zu leisten. Diese betragt Fr. 5.620.- 1 pro Abstellplatz, indexiert mit dem Ziircher Index der Wohnbaupreise.

Art. 43 Sonnenkollektoren, Solarzellen

1

2

Sonnenkollektoren und Solarzellen sind als Dach- oder Fassadenelemente in die Gebaudehiille zu
integrieren. Wo dies nicht méglich ist, sind sie besonders sorgféltig anzuordnen.

Flir Solaranlagen auf Déchern gelten die Vorgaben des Raumplanungsrechts des Bundes.

Art. 44 Kehrichtabfuhr Bereitstellung von Siedlungsabféllen

[.]

Fussgangerverkehrrnicht-beeintraehtigen. 7m Rahmen von Planungs- und Bewilligungsverfahren sind der

Bewilligungsbehdrde Angaben zur Bereitstellung von Siedlungsabféllen, insbesondere ortlicher; baulicher und

technischer Art zu machen.

Im Rahmen von Sondernutzungsplanen ist die Bereitstellung von Siedlungsabféllen in der Regel innerhalb
des Planungsperimeters vorzusehen und die daftir erforderliche Erschliessung sicherzustellen. Die
Bewilligungsbehdrde kann die Bereitstellung auch ausserhalb des Perimeters erlauben oder verlangen, wenn
damit eine sicherere, 6kologischere oder effizientere Sammlung ermoglicht wird.

Nach Massgabe des tibergeordneten Rechts und ihres Abfallreglements kann die Bewilligungsbehdrde
Anordnungen Gber die Dimensionierung und technische Ausgestaltung von Kehricht-Sammelstellen oder
Sammelpunkten fiir Abfélle treffen. Sie berticksichtigt dabei die Vorgaben des Gemeindeverbands REAL und
sorgt fiir dessen friihzeitigen Einbezug in das Verfahren sowie fiir die Umsetzung allfélliger Auflagen.

Art. 45a Lichtemissionen

1

Beleuchtungen im Freien sind grundsétzlich von oben nach unten auszurichten. Unndtige Lichtimmissionen
sind zu vermeiden soweit dies technisch und betrieblich méglich sowie wirtschaftlich tragbar ist.

Exzessive Beleuchtungsanlagen wie Skybeamer und Objektstrahlungen sind nicht zuldssig. Beleuchtungen
direkt in den Naturraum sind zu vermeiden.

Das Mass der Aussenbeleuchtung hat ihrem Zweck zu entsprechen.

Mit Ausnahme der Sicherheit dienenden Anlagen wie Strassen-, Weg- oder Platzbeleuchtungen sowie
saisonalen Fest- und Sportbeleuchtungen, sind Aussenbeleuchtungen in der Zeit von 22.00 Uhr bis 06.00
Uhr auszuschalten. In begriindeten Féllen, z. B. bei Betrieben mit ldngeren Offnungszeiten usw., kénnen
Ausnahmen erteilt werden.

Bei der Erstellung eines Mehrfamilienhauses ist mit dem Baugesuch im Umgebungsplan die
Aussenbeleuchtung aufzuzeigen.

Bei grdsseren Uberbauungen mit mehreren Bauten ist mit dem Baugesuch ein Beleuchtungskonzept

vorzulegen, mit dem die Vermeidung unndtiger Lichtemissionen aufgezeigt wird.

1 Stand 04-04-2005 01.04.2020 des Zircher Index der Wohnbaupreise (100.0 Punkte)
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Art. 46 Zustindigkeit;- Baulkemmission;-Sachverstindige

1 Die Stimmberechtigten sind zustdndig fiir den Erlass von Zonenpldnen, Bau- und Zonenreglementen und
Bebauungsplénen.

2 Die Aufsicht liber das Bauwesen und die Handhabung dieses Reglements obliegen dem Gemeinderat und
den von ihm bestimmten Organen, welche diese Vorschriften von Amtes wegen anwenden.

3 Der Gemeinderat wahlt auf seine eigene Amtsdauer eine Baukommission zur Beurteilung gemeindeeigener
Liegenschaften und einen Fachbeirat zur Begutachtung von ortsbaulich wichtigen privaten und offentlichen
Bauvorhaben und zur Férderung der architektonischen Qualitt. Er erlasst ein Pflichtenheft fiir die Gremien

4 Aufgabe, Zusammensetzung, Amtsdauer;, Geschéftsgang sowie die Sekretariatsfiihrung, die Information und
die Entschadigung der Kommissionsmitglieder regelt der Gemeinderat in einer Verordnung.

5 Der Gemeinderat kann Sachverstandige beiziehen.

[...]

Art. 48 Ausnahmen

1 In Erganzung von § 37 PBG kann der Gemeinderat Ausnahmen von den Vorschriften dieses Reglements
gestatten:
a) flr 6ffentliche oder im 6ffentlichen Interesse liegende Bauten,
b) zur Vermeidung wirtschaftlicher Hartefalle,
c) gemass Art. 7 Abs. 6, Art. 34 Abs. 1, Art. 36 Abs. 1 und Art. 41 Abs. 5 9 dieses Reglements

[.]

Art. 49 Gebiihren

1% Dje Gebiihren fiir die amtlichen Kosten von Entscheiden und die dbrigen Aufwendungen bei der Erfiillung
planungs- und baurechtlicher Aufgaben werden nach Aufwand in Rechnung gestellt. Zudem hat die
Gemeinde Anspruch auf Ersatz von Auslagen fiir den Beizug von Fachpersonen, die Durchfiihrung von

Expertisen und die Baukontrolle.

Y5 Der Gemeinderat legt den massgebenden Stundenansatz zwischen Fr. 60.— und 250.— fest.
3 Gebiihren und Auslagen hat zu tragen, wer die entsprechenden Handlungen veranlasst.

4 Der Gemeinderat kann zur Sicherstellung von Gebiihren und Ersatzabgaben Kostenvorschiisse verlangen.

[.]
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Art. 53 Inkrafttreten, Ubergangsbestimmungen

[...]

Gestaltungsplanes-ein: Wo Gestaltungsplane im Widerspruch zu diesem Reglement stehen, setzt der
Gemeinderat eine Frist zur Uberarbeitung, nétigenfalls verbunden mit dem Erlass einer Planungszone.

Art. 54 Aufhebung von Gestaltungspldnen (§ 22 Abs. 3 PBG)

Mit dem Beschluss dieses Reglementes werden gleichzeitig die folgenden Gestaltungspldane aufgehoben:

Gestaltungsplan Sonnenterrasse vom 4. Oktober 1985
Gestaltungsplan Kleinrieden vom 15. Mérz 1982
Gestaltungsplan Glitsch vom 5. April 1993
Gestaltungsplan Frilemadtteli vom 2. Méarz 1999
Gestaltungsplan Dorf vom 10. Februar 2003
Gestaltungsplan Sagirain vom 25. Mai 1981
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Anhang A: Zweckbestimmung der Zonen fiir 6ffentliche Zwecke (Art. 13 BZR), der Zone
fiir Sport- und Freizeit (Art. 14 BZR) und der Griinzonen (Art. 15 BZR)

Zonen fiir o6ffentliche Zwecke (Art. 13 BZR) ES
A Kirche II
Schulbauten und -anlagen II
C Friedhof II
Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen (Art. 14 BZR) ES
D Kinderspielplatz, Grillplatz, Sanitdraniagen III
E Schiitzenhaus 111
F Badeanlage inkl. Anlagen fiir Spiel- und Freizeitsport III

Griinzonen (Art. 15 BZR)

Ortsbezeichnung Nutzung ES

@ Waldrand Die Griinzone Waldrand dient der Freihaltung von I
Waldabstandbereichen.
Sie ist naturnah zu gestalten und extensiv landwirt-

schaftlich zu pflegen. Die Nutzung als Kleintierweide
ist zulassig.

@ Griinzone Wendelmatte Die Griinzone Wendelmatte dient der Freihaltung des | 11
Dorfrandes.

Sie ist naturnah zu gestalten als artenreiche Natur-
wiese (Blumenwiese) und extensiv landwirtschaftlich
zu pflegen.

Es dirfen keine Hochbauten erstellt oder Bodenver-
siegelungen vorgenommen werden.

Einfriedungen sind nicht zuldssig.

Der siidliche Bereich darf in Absprache mit den
Grundeigentimern 6ffentlich genutzt werden, tem-
porare Nutzungen fiir Fest- und Sportveranstaltungen
sowie zeitweises Parkieren auf der Wiese sind zulas-

sig.

@ Griinzone Chriesbaumhof Die Griinzone Chriesbaumhof dient der Freihaltung | 111
der Gelanderippe.

Sie ist naturnah zu gestalten und — wenn nicht als
Garten genutzt - extensiv landwirtschaftlich zu
pflegen. Die Nutzung als Garten und
Hausumschwung ist zuldssig. Bodenversiegelungen
sind nicht zuléssig.

Terrainveranderungen sind nicht zuldssig, ausgenom-

men fiir die Erschliessungsstrasse im
gestaltungsplanpflichtigen Bereich.

@ Griinzone See Die Griinzone See dient der Freihaltung des Seeufer- | 1
bereiches auf den Parzellen 417 (teilw.), 274 (teilw.),
134, 456, 154, 389 (teilw.) und 99 (teilw.).

Bestehende Bauten haben Bestandesgarantie.

Der Umgebungsbereich kann als Hausumschwung
genutzt werden, soweit er nicht von der Griinzone
Gewasser Uberlagert wird.




@ Griinzone Siedlungsgliederung Die Grtinzone dient der Gliederung des 17
Siedlungsgebietes.

Sie kann als Garten, Hausumschwung und als
Spielfiache genutzt werden. Eine
Erschliessungsstrasse wie auch Fusswege sind
zuldssig.

@ Griinzone Retention/Wasserreservoir Die Griinzone Retention/Wasserreservoir dient der I
Freihaltung fiir Retentionsfidchen und
Wasserreservoire.

Anhang B: Verzeichnis der kantonal geschiitzten Naturobjekte (Information)

Zonenplan Siedlungsgebiet

a5 Heeke- ‘E"'I"

Anhang C: Verzeichnis der Kulturobjekte (Art. 31 BZR, Information)
gemass Bauinventar der Gemeinde Greppen vom 1. Juni 2011, Nachfiihrung vom 1. Oktober 2024

Zonenplan Siedlungsgebiet

Objekt Nr. Objekt Parzelle Nr. GVL-Nr. Bewertung Baugruppe

19 Bauernhaus-Steinmatt 52 16 erhattenrswert

Anhang D: Anforderungen an Bebauungs- und Gestaltungspldne (Art. 34 und 35 BZR)

Anforderungen

G Gestaltungsplan Ziegelhus Einpassung der Bebauung in die bewegte Topografie.
Ermiaticl blicherB P htfunktionfi

Sinnvolle Abgrenzung gegeniiber dem Spiel- und Grillplatz

Buelwaldli.

Gewahrleistung der Erschliessung des Gebietes Sulzli.

Erhalt resp. Ersatzpflanzungen der Hochstammbaume im
Geltungsbereich des Gestaltungsplanes.

Es sind keine Abweichungen bei der Gesamthdhe und der
Uberbauungsziffer im Sinne von § 75 Abs. 1 PBG zuldssig.

Das GS 479, GB Greppen, ist von der Regelung betreffend
Zurlickversetzung des obersten Geschosses gem. Art. 40c Abs. 1
BZR ausgenommen.

Auf den GS 170 und 481, GB Greppen, ist eine maximale
Gebaudeldnge von 30 m zuldssig.

G Gestaltungsplan Sagi Uberbauung und Gestaltung geméass einem Bebauungskonzept,
das aus einem Wettbewerb oder Studienauftrag gemass sia
Ordnung 142/143 hervorgegangen ist, und das folgende
Bedingungen erfiillt:

' Die Wiirdigung, Bewertung und die Erhaltungsziele geméss

Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz sowie das
Bauinventar der Gemeinde Greppen ist bei allen Planungen zu
beriicksichtigen.

2 Das Fachgutachten von Katrin Jaggi vom 29.11.2012 sowie die
Schreiben der Dienststelle rawi vom 17.12.2012 und der
kantonalen Denkmalpflege vom 11.12.2012 sind
richtungsweisend und werden bei der Beurteilung von




Uberbauungsvorschldgen beigezogen.

3 Der Gestaltungsplan muss vor der 6ffentlichen Auflage und der
Genehmigung durch den Gemeinderat dem Bau- und
Wirtschaftsdepartement, Kanton Luzern, Dienststelle
Raumentwicklung, Wirtschaftsférderung und Geoinformation
(rawi) zur Stellungnahme vorgelegt werden.

4 Das Fachgremium! erstellt die fiir die Priifung der
Gestaltungsplanentwiirfe erforderlichen Qualitdtsziele.

5 Der Millibach ist offen zu legen. Die Verlegung auf die
Wendelmatte ist zu priifen. Die Neugestaltung des Milibaches ist
so vorzunehmen, dass im Falle einer Uberflutung keine Bauten
beeintrachtigt werden.

6 Der Hochwasserschutz fiir Bauten am See ist mit entspre-
chenden baulichen Massnahmen zu gewahrleisten. Die Hoch-
wasserkote fiir hohe Gefdhrdung betragt 435.00 m.i.M.

” Die Freihaltung und 6ffentliche Zuganglichkeit des Seeufers ist
aufzuzeigen und mit geeigneten Massnahmen sicherzustellen.

8 Mit dem Bebauungskonzept und im Gestaltungsplan sind
Aussagen zur Konzeption und Gestaltung der &ffentlichen,
halboffentlichen und privaten Aussenrdumen zu machen.

9 Der rechtsgiiltige Erschliessungsrichtplan der Gemeinde ist
wegweisend.

10 Mit dem Gestaltungsplan ist die Erschliessungsplanung
(Verkehr, Wasser, Abwasser, Energie, etc.) im Vorprojekt zu
erarbeiten. Sie wird vom Gemeindeingenieur im Auftrag der
Gemeinde vor der Vorpriifung des Gestaltungsplanes kontrolliert.

" Mit einem Energiekonzept muss aufgezeigt werden, wie der
erforderliche Energiebedarf gedeckt wird.

12" Insbesondere der Standort fiir die neu zu erstellende
Fernheizzentrale muss gesichert sein.

'3 Die Wohnbauten miissen mindestens den
Minergiebasisstandard erfiillen.

4 Der Warmebedarf der Neubauten soll Giber das Fernwarmenetz
gedeckt werden.

'S Die Etappierbarkeit der Bebauung ist aufzuzeigen.

'8 Das Meteorwasser ist in das geltende Siedlungsentwasse-
rungskonzept einzubeziehen. Der Gemeinderat erlasst er-
ganzende und prazisierende Anforderungen.

7 Es ist keine Abweichung bei der Uberbauungsziffer im Sinne
von § 75 Abs. 1 PBG zuldssig.

G Gestaltungsplan Wendelmatte

Uberbauung und Gestaltung geméss einem Bebauungskonzept,
das aus einem Wettbewerb oder Studienauftrag gemass sia
Ordnung 142/143 hervorgegangen ist, und das folgende
Bedingungen erfllt:

' Die Wiirdigung, Bewertung und die Erhaltungsziele geméss

Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz sowie das
Bauinventar der Gemeinde Greppen ist bei allen Planungen zu
berticksichtigen.

1 Das Fachgremium wird gemass Kap. 2 Abs. 2 der Richtlinie des Gemeinderates in Anhang E BZR zusammengestellt.




2 Das Fachgutachten von Katrin Jaggi vom 29.11.2012 sowie die
Schreiben der Dienststelle rawi vom 17.12.2012 und der
kantonalen Denkmalpflege vom 11.12.2012 sind
richtungsweisend und werden bei der Beurteilung von
Uberbauungsvorschldgen beigezogen.

3 Der Gestaltungsplan muss vor der 6ffentlichen Auflage und der
Genehmigung durch den Gemeinderat dem Bau- und
Wirtschaftsdepartement, Kanton Luzern, Dienststelle
Raumentwicklung, Wirtschaftsforderung und Geoinformation
(rawi) zur Stellungnahme vorgelegt werden.

4 Das Fachgremium! erstellt die fiir die Priifung der
Gestaltungsplanentwiirfe erforderlichen Qualitdtsziele.

5 Der Millibach ist offen zu legen. Die Verlegung auf die
Wendelmatte ist zu priifen. Die Neugestaltung des Miilibaches ist
so vorzunehmen, dass im Falle einer Uberflutung keine Bauten
beeintrachtigt werden.

8 Der Hochwasserschutz fiir Bauten am See ist mit entspre-
chenden baulichen Massnahmen zu gewahrleisten. Die Hoch-
wasserkote flr hohe Gefahrdung betragt 435.00 m.i.M.

' Die 6ffentliche Zuganglichkeit zur Schiffsstation ist aufzuzeigen
und mit geeigneten Massnahmen sicherzustellen.

8 Mit dem Bebauungskonzept und im Gestaltungsplan sind
Aussagen zur Konzeption und Gestaltung der 6ffentlichen,
halbdffentlichen und privaten Aussenrdaumen zu machen.

9 Der rechtsgiiltige Erschliessungsrichtplan der Gemeinde ist
wegweisend.

0 Mit dem Gestaltungsplan ist die Erschliessungsplanung
(Verkehr, Wasser, Abwasser, Energie, etc.) im Vorprojekt zu
erarbeiten. Sie wird vom Gemeindeingenieur im Auftrag der
Gemeinde vor der Vorpriifung des Gestaltungsplanes kontrolliert.

" Mit einem Energiekonzept muss aufgezeigt werden, wie der
erforderliche Energiebedarf gedeckt wird.

12 Die Wohnbauten miissen mindestens den
Minergiebasisstandard erfiillen.

3 Der Warmebedarf der Neubauten soll Giber das Fernwarmenetz
gedeckt werden.

'4 Die Etappierbarkeit der Bebauung ist aufzuzeigen.

'S Das Meteorwasser ist in das geltende Siedlungsentwasse-
rungskonzept einzubeziehen. Der Gemeinderat erlasst er-
ganzende und prazisierende Anforderungen.

18 Fiir das GS 41 7, GB Greppen, gilt eine maximale UZ von 0.22.
Ansonsten ist im Gestaltungsplan-Gebiet keine Abweichung bei
der Uberbauungsziffer im Sinne von § 75 Abs. 1 PBG zuléssig.

7" Im Bereich der Dorfzone A ist eine maximale Gebéudelénge
von 25 m zuldssig.

G Gestaltungsplan Steinmatt

Einpassung der Bebauung in die Topografie und in die
landschaftliche Umgebung.

Sicherstellung einer hohen Wohnqualitat.

1 Das Fachgremium wird gemass Kap. 2 Abs. 2 der Richtlinie des Gemeinderates in Anhang E BZR zusammengestellt.




Hohe Freiraumqualitat mit attraktiven Aussenraumen.
Gewahrleistung einer zweckmassigen Erschliessung des Gebietes.
Erstellung eines offentlichen Fussweges entlang des Rubibachs.

Es ist keine Abweichung bei der Uberbauungsziffer im Sinne von
§ 75 Abs. 1 PBG zuldssig.

Liste der bestehenden Bebauungs- und Gestaltungsplane Stand Mevember2044 Marz 2025

Erlass- /| Genehmigungsdatum

B1 Bebauungsplan Dorf 18. Dezember 1989; RRE Nr. 746 vom 22. Marz 1991
Anderung RRE Nr. 1016 vom 23. September 2014
G2 Gestaltungsplan Steinmatt 25. November 2013
G3 Gestaltungsplan Lohri 16. Juni 1994
Anderung 13. Oktober 1997
G4 Gestaltungsplan Chriesbaumhofhalde | 12. September 2005
koordinierter RRE vom 18. Oktober 2005
Anderurg-16-—Nevember1993
3 Costat e Kleinried 15 Marz 1082
Anderong-05—September1994
Anderurg27Januar1998
) costal o Friematioh 02 Mar2_1000- VG 31_Marz 2000
G9 Gestaltungsplan-Derf 10-Februar2003
Andertng 3}. Atigust-2000
G11 Gestaltungsplan Ziegelhus 04. Juli 2016

Anderung 16. August 2022
Anderung 13. November 2023




Gemeinde Greppen
Anderung Bau- und Zonenreglement

Erlass

Anhang F: Erlduternde Skizzen

Terrassenhduser (Art. 11 Abs. 4 & 5 BZR)
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Gemeinde Greppen Erlass
Anderung Bau- und Zonenreglement

Bauten am Hang: Kompensation Fassadenhéhe, Gesamthdéhe und Abgrabung (Art.
40b Abs. 1 und Art. 41 Abs. 6 BZR)

Kompensation Fassadenhdhe bei Schragdach

zuldssige ... Sy .
Fassadenhéhe ‘
=FH1
realisierte realisierbare
Fassadenhéhe Fassadenhdohe talseitig
bergseitig | =FH 1 (zuléssig)
=FH2ab ———— massgebendes Terrain = +1.5 m (Kompensation)
massgebenden T T gewachsenes Terrain = FH 3 ab massg. Terrain
Terrain ; ~~——__  (§112aAbs_2lita. PBG)
eduktion T
bergseitig
1.5m
Schragdach ‘zulassige | realisierbare | realisierbare :
| Fassaden- :Fassaden- : Fassaden-
‘ hthe : héhe : héhe
; : bergseitig | talseitig :
________________________ PR (FHZ2) o G(FH3)
Wohnzone B: 75m 6.0m 90m
Wohnzone C: 6.5m 50m 8.0m

Kompensation Fassadenhdhe und Abgrabung bei Schragdach

realislerbare Fassadenhihe
talseltig bei 2.0 m Abgrabung
= FH 1 (zulbssig)
+ 1.5 m [Kompensation)
T - 1.0 m (Abgrabung > 1.0 m)
s massgeb-endzs_Trr.ain = = FH X ab massg. Terrain
":‘—h,_‘__‘_l_‘_ gewachsenes Terrain
= Ty 1120 iz, 212 2. PRE) Bel Abgrabung von 2.0 m
| FH ¥ sichtbar
Redultion Mebern
ot "g S| ar
1.5m
Schragdach | realisierbare | sichibare
Fassaden- | Hihe
hihe talseitiy: Fassade
Abgrabung
..... (FHX) (FHY)
Wishnzone B: .0 mn 100 m
Wohnzone G: 1 T.Om i 80m
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Gemeinde Greppen Erlass
Anderung Bau- und Zonenreglement

Kompensation Gesamthohe bei Schragdach

zuldssige
Gesamthohe
=GH1
‘ realisierbare
realisiamt Gesamthohe talseitig
Guam_tl.\uha | = GH 1 (zuldssig)
bergseitig + 1.5 m (Kompensation)
=GH 2ab = GH 3 ab massg. Terrain
massgebenden
Terrain = -..._,_‘_‘_‘_ massgebendes Temain =
e — gewachsenes Terrain
} Er """--—-._._,_____ (§112a Abs. 2 lit a. PBG)
Reduktiol T
bergsaitig
15m
Schragdach {zulgssige | realisierbare | realisierbare |
Gesan‘ﬂhﬁhe Gesamthohe! Gesamthahe
: : bergseitig | talseitig

| (GH2) [(GH3)

- — " — - — - — - — - —— - —— - —— 34— Kompensation zu Abgrabung
B ior) I ...... A 1.0 m Differenz

realisierbare Gesamthohe
talseitig bei 2.0 m Abgrabung
= GH 1 (zuldssig)

+ 1.5 m (Kompensation)

-1.0 m (Abgrabung > 1.0 m)
= GH X ab massg. Terrain

massgebendes Terrain = Bl Abgeabung von.2.8'm

\\‘P P gewachsenes Terrain GH Y sichtbar
€ i (§112a Abs. 2 lit a. PBG)
7 N e
Reduktion Neuer N
bergseitig Gelandever|auf Kéx ><
15m N z
2.0
Schragdach i realisierbare | sichtbare
i Gesamthdhe ; Hohe
 talseitig i gesamt
i Abgrabung
USTIRVEITITSS 1 (o 0. MWW < (C/. D) 0 TN
WohnzoneB:  : . 24m ;. 140 ’“
Wohnzone C: 10.5m 125 m

............................. R AR R e b S O R TR
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Gemeinde Greppen
Anderung Bau- und Zonenreglement

Kompensation Fassaden-/Gesamthdhe bei Flach-/Pultdach

zulassige -
Gesamt-/ ———

Fassadenhdhe ri

=(1)

galisie:‘s realisierbare
F:::;:Ilunhﬁha Fassadenhohe talseitig
bergseitig = FH 1 (zuldssig)

massgebenden
Tma% ‘. L \ (§112a Abs. 2 lit a. PBG)
.................. i

—

Reduktion
bergseltig
n.5m
Flach- / {zuldssige  irealisierbare izuldssige | realisierbare! Profilinie |
Pultdach (Gesamt-/  (Gesamt-/  Fassaden- :Fassaden- | Flachdach/ :
i Fassaden- Fassaden- hihe i héhe i Pultdach
{hahe i i talseitig i
................... ibergseitig (2)(FH 1) G(FHB3) _ ((GH4) .
85m 76m 90m i
70m 6.5 m 8.0m E

.........................................................................................................................................

Kompensation Fassaden-/Gesamthdhe und Abgrabung bei Flach-/Pultdach

- _P_rofiﬂinie GH 4
s--_ 744

~ - _.ass
~29€bengepy, Terra;
T---.2"an

Kompensation zu Abgrabung
1.0 m Differenz

realisierbare Fassadenhdhe
talseitig bei 2.0 m Abgrabung
| ___=FH 1 (zulassig)

+ 1.5 m (Kompensation)

- 1.0 m (Abgrabung > 1.0 m)
= FH X ab massg. Terrain

\ massgebendes Terrain =
i i gewachsenes Terrain
@ (§112a Abs. 2 lita. PBG)

T~

£ )
Reduktion Nduar a _’B:;I ?b.gr:t;)ung von 2.0 m
bergseitig Gelandeverlauf, | | D¢ X X X W N sichtbar
1.5 m
2,0 m|Abgrabung
Flach-/ i realisierbare | sichtbare
Pultdach : Fassaden- ' Hoéhe
: hohe talseitig: Fassade
: Abgrabung
o (FHX)  (FHY)
Wohnzone B: 8.0m © 10.0m

Wohnzone C: i 7.0m . 90m_

= (2) ab ““——-‘__L__“ massgebendes Terrain = +1.5 m (Kompensation)
-------- N i gewachsenes Terrain = FH 3 ab massg. Terrain
uw

Erlass
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Gemeinde Greppen

Anderung Bau- und Zonenreglement

Anhang G

Ubersicht tiber die Grundmasse der Bauzonen

Erlass

Schragdach Flach-/Pultdach
Bauzonen Uberbauungs- | traufseitige Gesamthdhe | Fassadenhdhe Gesamthohe | Gebdude- | LES V) Art.
ziffer (U2) Fassadenhdhe  maximal der Seiten- maximal lange
maximal bzw. Talfassade
maximal
Dorfzone A D/A - 10.00 m 15.00 m - - 20.00 m III Art. 7
Dorfzone B D/B 0.18 9.00 m 11.50 m - - - III Art. 8
Wohnzone A W/A 0.34 - - 12.00 m - - II Art. 9
20.00
Wohnzone B W/B 3 0.21 - 0.31 7.50 m 11.50 m 7.50m 2 10.00 m 25 Oor:'\/ I1/111 Art. 10
Wohnzone C W/C 3) 0.16 - 0.29 6.50 m 10.00 m 6.50 m 2 8.50 m 25.00 m I Art. 11
Arbeits- und
roetts un 0.28 10.00 m 14.00 m 10.00 m?) 1250 m | 30.00m 11 Art. 12
Wohnzone AW
Zone fir offentliche Anhang
4) 4) 4) 4) 4) 4)
Zwecke 6Z A Art. 13
ZorTe fUr Sport- und 5) 5) 5) 5) 5) 5) Anhang Art. 14
Freizeitanlagen SF A

1) Ldrmempfindlichkeitsstufe
2) bei Riickversetzung Attika
3) vgl. weitere Bestimmungen fiir die Gebiete Wendelmatte und Ziegelhus in Art. 10 und Art. 11

4) Der Gemeinderat legt die Gebdudeabmessungen im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens fest.
%) Der Gemeinderat legt Nutzung und Baumasse im Einzelfall unter Beriicksichtigung 6ffentlicher und privater Interessen fest.
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