Gemeinde

GREPPEN

Botschaft zur 2. offentlichen Auflage der
Teilrevision Ortsplanung 2020 — 2025

Im Sinne der §§ 6 und 61 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) werden
die Unterlagen zur Revision der Ortsplanung 2020 — 2025 der Gemeinde Greppen vom
Montag, 16. Juni 2025 bis Dienstag, 15. Juli 2025 in Teilen erneut 6ffentlich aufgelegt.






2. offentlichen Auflage der
Teilrevision Ortsplanung 2020 — 2025

Einladung zur Informationsveranstaltung

Donnerstag, 26. Juni 2025, 20.00 Uhr
in der Turnhalle «Greppen Futura»

Fragestunde zur offentlichen Auflage des Bebauungsplans Dorf mit dem
Gemeinderat

Interessierte Personen kdnnen sich mit dem Gemeinderat Greppen zu einer Fragestunde
treffen.
Donnerstag, 3. Juli 2025, 15.00 — 19.00 Uhr

Vorgangige Anmeldung mit Angaben der konkreten Fragen bei der Gemeindeverwaltung
Greppen unter info@greppen.ch oder per Telefon 041 392 74 50.

Offentliche Auflage

Wahrend der Auflagefrist vom Montag, 16. Juni 2025 bis Dienstag, 15. Juli 2025 sind alle
Unterlagen gemass Kapitel 1.1 unter www.greppen.ch oder bei der Gemeindeverwaltung
Greppen einsehbar.
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1  Allgemeines zur Revision der Ortsplanung

1.1 Gegenstand der Auflage

Gegenstand der 2. 6ffentlichen Auflage der Teilrevision sind folgende Planungsunterlagen:

Bau- und Zonenreglement, Anderung vom 31.03.2025

W X A

Erschliessungsrichtplan, Massnahmenblatt vom 14.03.2025

Botschaft zur 2. Offentlichen Auflage der Teilrevision Ortsplanung 2020 — 2025

Zonenplan Siedlungsgebiet, Anderung 1:2000 vom 03.04.2025
Zonenplan Landschaft, Anderung 1:5000 vom 31.03.2025

Erschliessungsrichtplan einschliesslich Verkehrs- und Fusswegrichtplan 1:2000 vom 14.03.2025

1.2 Einsprachemdglichkeiten

Die Planungsunterlagen liegen wéhrend 30 Tagen, vom 16.
Juni 2025 bis 15. Juli 2025 bei der Gemeindeverwaltung
Greppen wahrend den Schalteréffnungszeiten und im Inter-
net unter www.greppen.ch/ortsplanung 6ffentlich zur Ein-
sichtnahme auf. Verbindlich sind die bei der Gemeindever-
waltung Greppen aufliegenden Originalplane.

Alifallige Einsprachen gegen die in der Botschaft sowie im
Bau- und Zonenreglement aufgefiihrten Anderungen sind
innert der Auflagefrist mit einem Antrag und dessen Begriin-
dung schriftlich beim Gemeinderat Greppen, Seestrasse 2,
6404 Greppen, einzureichen. Die Einsprachelegitimation
richtet sich nach § 207 PBG.

1.3 Rechtswirkungen

Neue Nutzungsplane gelten gemass § 85 Abs. 2 PBG ab dem
Zeitpunkt der 6ffentlichen Auflage als Planungszone. Die 6f-
fentliche Auflage bewirkt damit eine sogenannte negative
Vorwirkung, also die Anwendung von kiinftigem, noch nicht

in Kraft stehendem Recht auf einen gegenwartigen Sachver-
halt. Bauvorhaben werden ab Beginn der offentlichen Auf-
lage folglich nach den jeweils strengeren Vorschriften des
geltenden und des neuen Rechts beurteilt werden.

1.4 Weiteres Vorgehen nach der 2. éffentlichen Auflage

Die Gemeinde priift die Einsprachen und versucht diese git-
lich zu erledigen. Hat die gltliche Erledigung der Einspra-
chen wesentliche Anderungen zur Folge, ist das Einsprache-
verfahren fiir betroffene Dritte zu wiederholen (§ 62 Abs. 1
und 2 PBG). Kommt hingegen keine Einigung zustande, teilt
die Gemeinde mit, warum sie bei den Stimmberechtigen be-
antragen werde, die Einsprache abzuweisen (§ 62 Abs. 3
PBG).

1.5 Ausldser und Ziel der Teilrevision

Anschliessend wird die Teilrevision der Ortsplanung 2020 —
2025 den Stimmberechtigen an einer Urnenabstimmung zur
Beschlussfassung vorgelegt. Der Gemeinderat wird die von
den Stimmberechtigten beschlossene Teilrevision nach der
Urnenabstimmung dem Regierungsrat des Kantons Luzern
zur Genehmigung einreichen.

Die Gemeinde Greppen hat die Absicht, ihre 2010 beschlos-
sene und zuletzt 2020 gednderte Nutzungsplanung zu revi-
dieren, um die neuen Bauvorschriften nach der Interkanto-
nalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baube-
griffe (IVHB) gemadss Planungs- und Baugesetz des Kantons
Luzern (PBG) umzusetzen. Zentrale Elemente hierbei sind
der Ubergang von der bisher giiltigen Ausniitzungsziffer
(AZ) zur Uberbauungsziffer (UZ) und das Ersetzen der bis-
herigen Firsthohe durch die Gesamthohe.
Dieser Paradigmenwechsel schafft Verdichtungspotenzial

und dient als Instrument zur Umsetzung der Innenentwick-
lungsstrategie. Das zugrundeliegende Siedlungsleitbild ge-
mass Koordinationsaufgabe S 1 — 4 des Kantonalen Richt-
plans liegt mit Gemeinderatsbeschluss vom 20. September
2021 bereits vor. Es zeigt die kurz-, mittel- und langfristige
Siedlungsentwicklung der Gemeinde auf und dient als
Grundlage fiir die vorliegende Revision.




Mit der Teilrevision der Ortsplanung werden die folgenden
Ziele verfolgt:

% Umsetzung IVHB, Anpassung an das revidierte Pla-
nungs- und Baugesetz (PBG)

% Anpassung der Nutzungsplanung auf die {ibergeord-
nete Richtplanung

% Umsetzung der Innenentwicklungsstrategie

% Umsetzung der Riickzonungsstrategie
% Uberpriifung der Sondernutzungspléne

% Aktualisierung des Erschliessungsrichtplans

1.6 Offentliche Auflage und Behandlung der Einsprachen

Vom 29. April 2024 bis 29. Mai 2024 lag die Teilrevision der
Ortsplanung offentlich auf. Wahrend der &ffentlichen Auf-
lage sind 36 Einsprachen mit teilweise mehreren Antrdgen
eingegangen. Die Arbeitsgruppe Ortsplanung und der Ge-
meinderat haben den Handlungsspielraum der Einsprachen
im Rahmen der (ibergeordneten Vorgaben beraten. Im An-
schluss hat der Gemeinderat Einspracheverhandlungen

durchgefiihrt. 20 Einsprachen konnten aufgrund der Ver-
handlungen ganz, teilweise gutgeheissen oder erledigt wer-
den. Die aufgrund der Einsprachenerledigung vorgenomme-
nen Anderungen werden geméss § 62 PBG erneut 6ffentlich
aufgelegt, um betroffenen Dritten erneut das rechtliche Ge-
hér zu gewahren. Gegenstand der 2. 6ffentlichen Auflage
sind nur die gekennzeichneten Anderungen.




2 Informationen zur 1. 6ffentlichen Auflage

Die wichtigsten Inhalte der Teilrevision sind in der Botschaft zur 1. 6ffentlichen Auflage kurz zusammengefasst. Ausfiihrliche
Erlduterungen zu den Planungsinhalten sind dem Planungsbericht nach Art. 47 RPV der 1. &ffentlichen Auflage zu entnehmen.
Die vorliegende Botschaft zur 2. éffentlichen Auflage erganzt die Unterlagen der 1. 6ffentlichen Auflage.

3 Anderungen nach der 1. 6ffentlichen Auflage aufgrund der Einsprachenerledi-
gung

Mit folgenden Einsprechenden konnten aufgrund der Einspracheverhandlungen giitliche Einigungen erzielt werden. Die Zo-
nenplane sowie das Bau- und Zonenreglement wurden entsprechend angepasst. Die Einsprachen gelten damit im Sinne von
§ 62 Abs. 1 PBG als ganz oder teilweise erledigt.

3.1 Bau- und Zonenreglement

Mit der 2. 6ffentlichen Auflage wird das gesamthaft revidierte BZR aufgelegt. Die Anderungen/Streichungen gegeniiber der 1.
offentlichen Auflage werden in roter Schrift gekennzeichnet und nachfolgend erldutert. Erneute Einsprachen kénnen nur gegen
die gednderten Vorschriften in roter Schrift eingegeben werden.

3.1.1 Anderung Art. 4 Abs. 2 Uberbauungsziffer

Einsprachen -

Erwdgungen Die Erganzungen in Art. 4 Abs. 2 werden vorgenommen, da in Art. 10 fiir das Gebiet
Frilemattli weitere separate UZ fiir die Klein- und Anbauten zur Sicherung der bestehen-
den Bebauung eingefligt werden.

Die Klein- und Anbauten im Sinne von § 112a Abs. 2c PBG dirfen eine maximale anre-
chenbare Gebaudeflache von 50 m? aufweisen. Mit der Prdzisierung in Art. 4 Abs. 2 lit. b
BZR kdnnen in Abhangigkeit der zuldssigen UZ auch Klein- und Anbauten von mehr als
50 m? Grundfléche realisiert werden, die nur Nebennutzfldchen enthalten (z. B. Doppel-
garagen).

Art. 4 Abs. 2 und Art. 10 Abs. 1; 2. éffentliche Auflage

Art. 4 Uberbauungsziffer

1 Wird mit einem Bauvorhaben die zuléssige Uberbauungsziffer nicht ausgeschépft, kann der
Gemeinderat den Nachweis verlangen, dass die Nutzungsreserve ohne Beseitigung der
geplanten Baute oder ohne unverhéltnisméassige Eingriffe in die Bausubstanz nachtréglich in
Anspruch genommen werden kann.

2 Fur die folgenden Bauten gilt die nachfolgende, zusétzliche, nur fir diese Bauten verwendbare
Uberbauungsziffer, sofern bei den Zonenbestimmungen keine abweichenden Uberbauungsziffern
festgelegt sind:

a) Bauten mit einer um mindestens 3.0 m geringeren als der zuldssigen Gesamthdhe 0.06

b) Kleinbauten und Anbauten mit Nebennutzflichen und max. 4.5 m Gesamthéhe
B 0.06

c) Unterniveaubauten 0.06




3.1.2 Anderung Art. 10 Wohnzone B W/B

Einsprachen

Nr. 6, Andreas Bihlmann

Nr. 7, Erben Amrein

Nr. 10, Geschwister Windlin / Jost Windlin / Ziegelhaus Immaobilien AG
Nr. 14, Damian und Urs Hunkeler

Nr. 19, Ruth Marty-Kaufmann und Jorg Marty

Nr. 20, Paola Masciulli, Peter Kampfer und Simona Zahradnicek

Nr. 21, Novoreal AG

Nr. 25, Margrit Sigrist-Amrein / Heidi Tootill

Nr. 35, Eugen Zimmermann

Erwdgungen

Mehrere Einsprecher aus dem Gebiet Lohri haben beantragt, die Bestimmungen in Art. 10
Abs. 1 BZR, wonach die Gebaudeldange im Gebiet Lohri max. 20 m betrage, auf die Bauten
W/B-1 im Gebiet Lohri, welche direkt an den See angrenzen, zu beschranken. In der
Wohnzone W/B-2 sei auf die Festlegung einer maximalen Gebdudelange zu verzichten,
eventuell sei diese auf 25 m festzulegen. Da es sich dabei um einen redaktionellen Fehler
handelte (gemass Abs. 8 gilt die max. Gebaudeldnge von 20 m lediglich im Seeuferbe-
reich), wird dies in der Tabelle von Abs. 1 angepasst.

Mehrere Einsprecher aus dem Gebiet Lohri haben beantragt, den Abs. 8 zu den detaillier-
ten Bestimmungen eines erweiterten Ortsbildschutzes im Gebiet Lohri zu streichen. Ge-
mass Abklarung mit der kantonalen Denkmalpflege kann die Einhaltung der Schutzinte-
ressen von ISOS (Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz) und BLN (Bun-
desinventar der Landschaften von besonderer Schénheit und nationaler Bedeutung) mit
den bereits gliltigen BZR-Bestimmungen sowie dem (ibergeordneten Recht gewahrleistet
werden. Daher wurde diesem Antrag stattgegeben und der Abs. 8 gestrichen.

Zum Gebiet Friiemattli, in dem der geltende Gestaltungsplan (GP) aufgehoben wird, sind
diverse Einsprachen eingegangen, die die Anpassung der neu festgelegten Bauvorschrif-
ten beantragen. In der W/B-5 mit einer UZ von 0.46 (Art. 10 Abs. 1 BZR), welche ur-
spriinglich fiir das Gebiet Friiemattli festgelegt wurde, wird aufgrund einer erneuten de-
taillierten Berechnung die UZ der Bestandesbauten nach Geb&udetypen unterteilt und die
UZ fiir Hauptbauten bis zur max. Gesamthéhe auf 0.27 reduziert. Fiir Bauten mit einer
um mind. 3 m geringeren als der zuldssigen Gesamthohe wird eine UZ von 0.14 und fiir
Klein- und Anbauten mit Nebennutzflichen eine UZ von 0.11 definiert (Abs. 1). Auf diese
Weise wird der gemass GP rechtmdssig bewilligte Bestand gesichert.

Fiir das Gebiet Wendelmatte wurde beantragt, die Definition der Fassadenhodhe auf die
rechtsgtiltigen Vorschriften abzustimmen, auf die sich der GP stlitzt. Daher wird prazisiert,
dass die Fassadenh&he nur fiir die Talfassade gilt (Art. 10 Abs. 1).

Im Gebiet des GP Ziegelhus wird aufgrund einer Einsprache die Gesamthohe fiir Schrag-
und Flachdachbauten separat definiert und diese somit auf die bewilligte Anderung des
GP Ziegelhus abgestimmt (Art. 10 Abs. 1).

Der Abs. 8 wird dahingehend angepasst, dass der Zusammenbau an der Grenze zulassig
ist, aber die max. Gebaudelange von 20 m auch bei einem allfédlligen Zusammenbau ein-
gehalten werden muss.




Art. 10; 2. offentliche Auflage

Art. 10 Wohnzone B W/B

1 In der Wohnzone B darf wie folgt gebaut werden:

Uberbauungsziffer maximal fir: W/B-1 0.21
W/B-2 0.25
W/B-3 0.27
W/B-4 0.31
W/B-5 646

Schragdach:

Traufseitige Fassadenhdhe maximal 7.50m

Gesamthohe maximal 11.50 m

Flach-/Pultdach:
Fassadenh&he der Seiten- bzw. Talfassade bei Ruckver-

setzung Attika maximal 7.50m
Gesamthdhe maximal 10.00 m
Gebéudelénge maximal 25.00m
Gebdudelénge im GebietLehri Seeuferbereich maximal 20.00m

Fur die Grundstlicke im ehemaligen Gestaltungsplangebiet Friemattli gelten die nachfolgenden,
zusétzlichen, nur fir diese Bauten verwendbare Uberbauungsziffern:

a) Bauten mit einer um mindestens 3.0 m geringeren als der zuldssigen Gesamthdhe 0.14

b) Kleinbauten und Anbauten mit Nebennutzflachen und max. 4.5 m Gesamthéhe 0.11

Fur die Grundsticke im Gebiet der Wendelmatte gelten die detaillierten Bauvorschriften des
obligatorischen Gestaltungsplanes Wendelmatte. Es darf wie folgt gebaut werden:

Flach-/Pultdach:
Fassadenh&he der Seiter—bzw- Talfassade maximal 5.50m
Bergseitige Fassadenhd&he maximal 7.00m

Fiir die Grundstiicke im Gebiet Ziegelhus gelten die detaillierten Bauvorschriften des
obligatorischen Gestaltungsplanes Ziegelhus. Es darf wie folgt gebaut werden:

Schragdach: :
Fassadenhdéhe Keine Begrenzung
Gesamthdhe maximal 15.00 m
Flach-/Pultdach:

Fassadenhdhe Keine Begrenzung
Gesamthéhe maximal 11.00 m




S 8 Fir den im Zonenplan bezeichneten Seeuferbereich gelten zusétzlich zu den in Abs. 1
genannten Baumassen folgende Regelungen:

Serz I er G (k micht zuliesio.

Die maximale Geb&udelénge betrégt 20 m. Diese ist auch beim Zusammenbau an der
Grenze einzuhalten.

Die Hauptbauten haben ein beidseitig geneigtes Dach mit einer Neigung von mindestens
25° aufzuweisen.

Fir Klein- und Anbauten sind bei guter Eingliederung auch andere Dachformen mit geringe-
rer Neigung zuldssig.

16 9 Es qilt die Larmempfindlichkeitsstufe II/III.
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3.1.3 Anderung Art. 11 Wohnzone C W/C

Einsprachen Nr. 10, Geschwister Windlin / Jost Windlin / Ziegelhaus Immobilien AG

Erwagungen Im Gebiet des GP Ziegelhus wird aufgrund einer Einsprache die Gesamthéhe flir Schrag-
und Flachdachbauten separat definiert und diese somit auf die bewilligte Anderung des

GP Ziegelhus abgestimmt (Abs. 1).

Art. 11; 2. éffentliche Auflage

Art. 11 WohnzoneC W/C

1 In der Wohnzone C darf wie folgt gebaut werden:

Uberbauungsziffer maximal fiir: Ww/C-1 0.16
W/C-2 0.25
W/C-3 0.29

Schragdach:

Traufseitige Fassadenhohe maximal 6.50m

Gesamthohe maximal 10.00 m

Flach-/Pultdach:

Fassadenhdhe der Seiten- bzw. Talfassade bei Riickver-

setzung Attika maximal 6.50 m

Gesamthohe maximal 8.50 m

Gebaudelange maximal 25.00 m

Die Hohe des Dachgeschossbodens wird durch die traufseitige Fassadenhdhe bestimmit.

Fir die Grundstiicke im Gebiet Ziegelhus gelten die detaillierten Bauvorschriften des

obligatorischen Gestaltungsplanes Ziegelhus. Es darf wie folgt gebaut werden:

Flach-/Pultdach:
Fassadenhohe

Gesamthohe

Keine Begrenzung

maximal

11.00 m

11




3.1.4 Anderung Art. 21 Naturschutzzone Ns

Einsprachen Nr. 27, Andrea und Stephan Stocker

Erwagungen Die Einsprechenden haben beantragt, den Zusatz «..., sofern die schiitzenden Lebens-
raume nicht beeintrachtigt werden» in Art. 21 Abs. 4 BZR (Naturschutzzone) ersatzlos zu
streichen, damit notwendige und bestehende Bewirtschaftungswege nicht ibermassig
beeintrachtigt werden. Dem Antrag wird stattgegeben, da dies ohnehin im Einzelfall ge-
prift wird.

Art. 21 Abs. 4; 2. oéffentliche Auflage

Art. 21 Naturschutzzone Ns

4 Die Erstellung neuer Bauten und Anlagen sowie die Erweiterung, die Anderung und der
Wiederaufbau bestehender Bauten und Anlagen sind nicht zulassig. Bestehende Bauten,
Strassen und Wege dirfen im Rahmen der Bestandesgarantie unterhalten werden;—seferndie=a

hi . eht beeintricht] en.

3.1.5 Anderung Anhang B, Verzeichnis der kantonal geschiitzten Naturobjekte (Information)

Einsprachen Nr. 13, Greter Michael

Erwagungen Der Einsprecher hat beantragt, die Hecke Nr. 25 zu streichen, da diese Hecke nicht vor-
handen ist. Diesem Antrag wird nach vertiefter Priifung der Situation und Abklarungen
bei der kantonalen Dienststelle lawa stattgegeben.

Art. 21 Abs. 4; 2. offentliche Auflage

Verzeichnis der kantonal geschiitzten Naturobjekte (Information)

Zonenplan Siedlungsgebiet

21 Hecke Milibach beim Schulhaus / oberhalb Hauptstrase
22  Hecke Milibach oberhalb Hauptstrasse (neu zu pflanzen)
23 Hecke Chriesbaumhof

24  Hecke Bariwil

12



3.1.6 Anderung Anhang D Anforderungen an Bebauungs- und Gestaltungspléne (Art. 34 und

35 BZR)

Einsprachen

Nr. 10, Geschwister Windlin / Jost Windlin / Ziegelhaus Immobilien AG
Nr. 19, Marty-Kaufmann Ruth / Marty Jérg / MERELA AG
Nr. 21, Novoreal AG / Daniele Obino

Erwdgungen

GP Ziegelhus

Um den rechtmassig bewilligten Gestaltungsplan mit den neuen Bauvorschriften zu si-
chern, sind die Anforderungen an diesen zu prazisieren bzw. zu erganzen. Der zweite
Satz der Anforderungen an den GP Ziegelhus wird gestrichen, da keine gewerblichen
Nutzungen im GP Ziegelhus vorgesehen sind und die neue Grundnutzung der Wohnzone
B dies zudem nicht explizit zulasst.

Die in den Wohnzonen B und C festgelegten Gesamthdhen sind einzuhalten und es darf
nicht mehr davon abgewichen werden. Aufgrund der geplanten Bebauung gemass bewil-
ligtem Gestaltungsplan wird festgehalten, dass die Gebaude auf Parzelle-Nr. 479 keine
Riickversetzung des obersten Geschosses aufweisen missen. Auf den Parzellen-Nrn. 170
und 481 sind max. Gebadudeldangen von 30 m zuldssig. Dies war in der vorherigen Arbeits-
und Wohnzone zuldssig und ware mit der Zuweisung zur neuen W/B nicht mehr zulassig.
Der bewilligte GP war auf der Grundlage der Bestimmungen der Arbeits- und Wohnzone
als Grundnutzung erstellt worden.

GP Wendelmatte

Auf Parzelle-Nr. 417 wird abweichend von der neu festgelegten Grundnutzung (W/B-1
mit UZ 0.21) geméss des im GP Wendelmatte ausgeschiedenen Baubereichs eine UZ von
0.22 zugelassen. Fur Gebdude in der Dorfzone A wird ebenfalls basierend auf den im GP
Wendelmatte festgelegten Baubereichen eine abweichende maximale Gebdudeldange von
25 m festgelegt.

Anhang D, GP Ziegelhus; 2. éffentliche Auflage

Anhang D

Anforderungen an Bebauungs- und Gestaltungsplane (Art. 34 und 35

BZR)
Anforderungen
G Gestaltungsplan | Einpassung der Bebauung in die bewegte Topografie.
Ziegelhus Erméglichung-gewerblicher Bautenmit-Larmschutzfunktion firdie-

. . en Gebict " Haunt .
Sinnvolle Abgrenzung gegentliber dem Spiel- und Grillplatz Bielwaldli.
Gewabhrleistung der Erschliessung des Gebietes Sulzli.

Erhalt resp. Ersatzpflanzungen der Hochstammbé&ume im
Geltungsbereich des Gestaltungsplanes.

Es ist sind keine Abweichungen bei der Gesamthdhe und bei der
Uberbauungsziffer im Sinne von § 75 Abs. 1 PBG zul&ssig.
Das GS 479, GB Greppen, ist von der Regelung betreffend

Zurlckversetzung des obersten Geschosses gem. Art. 40c Abs. 1 BZR
ausgenommen.

Auf den GS 170 und 481, GB Greppen, ist eine maximale Gebaudeldnge
von 30 m zuldssig.
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Gestaltungsplan
Wendelmatte

Uberbauung und Gestaltung geméss einem Bebauungskonzept, das aus
einem Wettbewerb oder Studienauftrag gemaéss sia Ordnung 142/143
hervorgegangen ist, und das folgende Bedingungen erfiillt:

' Die Wiirdigung, Bewertung und die Erhaltungsziele gemé&ss Inventar

der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz sowie das Bauinventar der
Gemeinde Greppen ist bei allen Planungen zu beriicksichtigen.

2 Das Fachgutachten von Katrin Jaggi vom 29.11.2012 sowie die Schrei-
ben der Dienststelle rawi vom 17.12.2012 und der kantonalen Denkmal-
pflege vom 11.12.2012 sind richtungsweisend und werden bei der Beur-
teilung von Uberbauungsvorschlégen beigezogen.

3 Der Gestaltungsplan muss vor der éffentlichen Auflage und der Ge-
nehmigung durch den Gemeinderat dem Bau- und Wirtschaftsdeparte-
ment, Kanton Luzern, Dienststelle Raumentwicklung, Wirtschaftsférde-
rung und Geoinformation (rawi) zur Stellungnahme vorgelegt werden.

4 Das Fachgremium?!! erstellt die fiir die Prifung der Gestaltungsplan-

entwirfe erforderlichen Qualitatsziele.

® Der Miilibach ist offen zu legen. Die Verlegung auf die Wendelmatte ist
zu priufen. Die Neugestaltung des Milibaches ist so vorzunehmen, dass
im Falle einer Uberflutung keine Bauten beeintréchtigt werden.

® Der Hochwasserschutz fiir Bauten am See ist mit entsprechenden bau-
lichen Massnahmen zu gewé&hrleisten. Die Hochwasserkote flr hohe Ge-
fahrdung betragt 435.00 m.4.M.

" Die éffentliche Zugénglichkeit zur Schiffsstation ist aufzuzeigen und
mit geeigneten Massnahmen sicherzustellen.

& Mit dem Bebauungskonzept und im Gestaltungsplan sind Aussagen zur
Konzeption und Gestaltung der &ffentlichen, halbéffentlichen und priva-
ten Aussenrdumen zu machen.

9 Der rechtsgiiltige Erschliessungsrichtplan der Gemeinde ist wegwei-
send.

10 Mit dem Gestaltungsplan ist die Erschliessungsplanung (Verkehr, Was-
ser, Abwasser, Energie, etc.) im Vorprojekt zu erarbeiten. Sie wird vom
Gemeindeingenieur im Auftrag der Gemeinde vor der Vorprifung des Ge-
staltungsplanes kontrolliert.

11 Mit einem Energiekonzept muss aufgezeigt werden, wie der erforderli-
che Energiebedarf gedeckt wird.

12 Dje Wohnbauten missen mindestens den Minergiebasisstandard erfiil-
len.

13 Der Warmebedarf der Neubauten soll (iber das Fernwarmenetz gedeckt
werden.

14 Die Etappierbarkeit der Bebauung ist aufzuzeigen.

1% Das Meteorwasser ist in das geltende Siedlungsentwasserungskonzept
einzubeziehen. Der Gemeinderat erldsst ergdnzende und prézisierende
Anforderungen.

6 Fir das GS 417, GB Greppen, gilt eine maximale UZ von 0.22. Ansons-
ten ist im Gestaltungsplan-Gebiet Es-ist keine Abweichung bei der Uber-
bauungsziffer im Sinne von § 75 Abs. 1 PBG zuldssig.

17 Im Bereich der Dorfzone A ist eine maximale Gebdudelidnge von 25 m
zuléssig.
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3.1.7 Anderung Anhang F Erlduternde Skizzen

Einsprache

Nr. 5, Bucher Heidi

Erwagungen

Die Einsprecherin hat beantragt, die erlauternden Skizzen im Anhang des BZR zu Uber-
priifen und anzupassen. Diesem Antrag wurde stattgegeben, die Skizzen wurden (iberar-

beitet und erganzt.

Erlauternde Skizzen, 2. 6ffentliche Auflage

Bauten am Hang: Kompensation Fassadenhdhe, Gesamthéhe und Abgrabung
(Art. 40b Abs. 1 und Art. 41 Abs. 6 BZR)

Kompensation Fassadenhéhe bei Schréagdach

zuldssige
Fassadenhohe
=FH1

realisierte
Fassadenhdhe
bergseitig
=FH2ab
massgebenden
Terrain

A

]

massgebendes Terrain =
gewachsenes Terrain
(§112a Abs. 2 lit a. PBG)

1.5m ;

S

Reduktion
bergseitig
15m
Schragdach i zulassige ' realisierbare  realisierbare :
: Fassaden- : Fassaden- : Fassaden-
: hohe : héhe : héhe
: : bergseitig ' talseitig
T, (= 1 ) SR {1 L PR o I
Wohnzone B: 75m : 60m 9.0m
Wohnzone C: 65m | 50m  80m

realisierbare

Fassadenhdhe talseitig
_____=FH 1 (zuldssig)

+1.5 m (Kompensation)

= FH 3 ab massg. Terrain
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Kompensation Fassadenhéhe und Abgrabung bei Schragdach

realislerbare Fassadenhdhe
talseitig bei 2.0 m Abgrabung
= FH 1 (zuldssig)

N\\\
\\ massgebendes Teerain =
N‘ﬁ‘s\\ gewachsanes Terrain
- . (§112a Abs. 2 it a PBG)
- L] T~
P'_nf uktion Neqer
uGTHSB" g - AN @D «» R
15m
Schrgdach i realisierbare | sichtbare
Fassaden- : Hohe
hohe talseitig: Fassade
Abgrabung
(FH X) (FHY)
Wohnzone B: 8.0m 100m
Wohnzone C: 7.0m 9.0m

Kompensation Gesamthdéhe bei Schriagdach

+ 1.5 m (Kompensation)
-1.0 m (Abgrabung > 1.0 m)
= FH X ab massg. Terrain

Bel Abgrabung von 2.0 m
FH Y sichtbar

realisierbare

Gesamthdhe talseitig

|_= GH 1 (zuliissig)

zuldssige
Gesamthéhe
=GH1
realisierte
Gesamthohe
bergseitig
=GH 2ab
massgebenden
Terrain = %\‘__ massgebendes Terrain =
b _ gewachsenes Temain
E T —— (§112a Abs. 2 lit a. PBG)
-------------- b i —H‘ﬁ—
Reduktion TT T
bergsaitig
15m
Schragdach i zulassige | realisierbare ; realisierbare ;
: Gesamthdhe : Gesamthdhe; Gesamthdhe:
: bergseitig | talseitig
e GHY) H(GHZ)  HGHY)
WohnzoneB: | 115m { 100m | 13.0m
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Kompensation Gesamthéhe und Abgrabung bei Schréagdach

: Kompensation zu Abgrabung
------ ‘A 1.0 m Differenz

realisierbare Gesamthdhe
talseitig bei 2.0 m Abgrabung
= GH 1 (zuldssig)

? |
2.0 m Abgrablung

\\\\ massgebendes Terrain =
B B gewachsenes Terrain
B | | s (§112a Abs. 2 lit a. PBG)
v
Redukti Nedler| R &S 15m
bergsaitig 'mm erlauf X |
15m CI i N
Schriagdach i realisierbare : sichtbare

Wohnzone

i Gesamthohe | Hohe
 talseitig
i Abgrabung

i gesamt

............................. dosesascavesansnssassssdosansssacsanrancssasnd

+ 1.5 m (Kompensation)
- 1.0 m (Abgrabung > 1.0 m)
= GH X ab massg. Terrain

| __Bei Abgrabung von 2.0 m
GH Y sichtbar
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Kompensation Fassaden-/Gesamthdhe bei Flach-/Pultdach

-

- _‘_F:r?ﬁﬂjn.{e GH 4

ab m

o aSSgebe
--------------- - P ng
A A == =S Torraip
zuldssige I D
Gesamt-/ o D T
Fassadenhdhe i 0 T
=(1)
realisierte realisierbare
Gesamt-/ " o
Fassadenh&he Fassadanh?he_ talseitig
bergseitig | =FH 1 (zuldssig)
= (2) ab “'-H\L-‘ massgebendes Terrain = +1.5 m (Kompensation)
massgebenden | | | TT 3 gewachsenes Terrain = FH 3 ab massg. Terrain
massge ' T \ (§112a Abs. 2 lit a. PBG)
A T . ,f‘:‘ —
Reduktion
bergseltig
1.5m
Flach- / izulassige irealisierbare izulassige | realisierbare | Profillinie |
Pultdach i Gesamt-/ Gesamt/ Fassaden- :Fassaden- :Flachdach/
: Fassaden- :Fassaden- :héhe : hohe : Pultdach
i héhe Ehﬁhe " | talseitig : g
i i (CHAL

i (FH3).
i 0

100m
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Kompensation Fassaden-/Gesamthéhe und Abgrabung bei Flach-/Pultdach

i Pro"”. a
55555 "inie 614 4 ab m,
S~ 5 75Sgepe
-~< . hde

M Terraip,

T Kompensation zu Abgrabung
r; ----- I ----- ‘ 1.0 m Differenz

realisierbare Fassadenhdhe

talseitig bei 2.0 m Abgrabung

= FH 1 (zulédssig)

+ 1.5 m (Kompensation)

\‘ massgebendes Terrain = -1.0 m (Abgrabung > 1.0 m)
e gewachsenes Terrain = ;
: \ (§112a Abs. 2 it 8. PBG) FH X ab massg. Terrain
T H y
N7
9

l K Bei Abgrabung von 2.0 m
FH Y sichtbar

Reduktion Neuer

bergseitig Gelandeveriauf
15m
2.0 m/Abgrabung
Flach-/ ‘ realisierbare ' sichtbare
Pultdach Fassaden- : Hohe
héhe talseitig: Fassade
Abgrabung
VSO (FHX) (FHY)
Wohnzone B: . 80m = 100m
WohnzoneC: =~ 70m = 90m
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3.2 Zonenplan Siedlungsgebiet

Mit der 2. dffentlichen Auflage werden die Anderungen des revidierten Zonenplans Siedlungsgebiet gegeniiber dem Stand
1. éffentliche Auflage aufgelegt. Die Anderungen gegeniiber der 1. éffentlichen Auflage aufgrund der Einsprachenerledigung
werden nachfolgend erldutert. Erneute Einsprachen kénnen nur gegen diese Anderungen eingegeben werden.

3.2.1 Anderung Wohnzone B-3 (W/B-3)

Einsprachen Nr. 1, Arnet Patrick und Cornelia
Nr. 16, Kramer Aerni Andrea
Nr. 17, Kramer Daniela

Nr. 18, Lang Peter und Judith

Erwagungen Die Einsprechenden verlangten eine Gleichbehandlung der Grundstiicke vom Gebiet Friie-
mattli sowie der vier Grundstiicke, welche direkt daran angrenzen (Parzellen-Nr. 325,
440, 326 und 461). Bei der bisherigen W/B-5 mit einer UZ von 0.46 (Abs. 1), welche
urspriinglich fiir das Gebiet Friiemattli festgelegt wurde, wird aufgrund einer erneuten
detaillierten Berechnung der Bestandesbauten die UZ fiir Hauptbauten auf 0.27 reduziert.
Die W/B-5 wird aufgehoben. Zusatzlich wird im Gebiet Friiemattli flir Bauten mit einer um
mind. 3 m geringeren als der zuldssigen Gesamthéhe eine UZ von 0.14 und fiir Klein- und
Anbauten eine UZ von 0.11 definiert (Abs. 1).

Fiir die Parzellen-Nr. 325, 440, 326 und 461 wird ebenfalls eine UZ von 0.27 festgelegt.
Samtliche Grundstiicke werden der W/B-3 zugewiesen. Somit sind die Grundstiicke be-
ziiglich UZ fiir Hauptbauten gleichgestellt. Der rechtméssig bewilligte Bestand im Gebiet
Frilemattli wird durch die erganzenden Vorschriften gesichert.

Ausschnitt Zonenplan Siedlungsgebiet, rechtsgiiltig | Ausschnitt Zonenplan Siedlungsgebiet, 1. 6ffentliche
Auflage
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Ausschnitt Zonenplan Siedlungsgebiet, 2. 6ffentliche
Auflage
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3.2.2 Anderung erweiterter Ortsbildschutz

Einsprachen Nr. 6, Andreas Biihimann

Nr. 14, Damian und Urs Hunkeler

Nr. 19, Ruth Marty-Kaufmann und Jérg Marty

Nr. 20, Paola Masciulli, Peter Kampfer und Simona Zahradnicek
Nr. 25, Margrit Sigrist-Amrein / Heidi Tootill

Nr. 35, Eugen Zimmermann

Erwdgungen Aufgrund der Streichung des Art. 10 Abs. 8 zum erweiterten Ortsbildschutz im Gebiet
Lohri wird die entsprechende Signatur im Zonenplan geldscht.

Ausschnitt Zonenplan Siedlungsgebiet, rechtsgiiltig | Ausschnitt Zonenplan Siedlungsgebiet, 1. 6ffentliche

Auflage
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Ausschnitt Zonenplan Siedlungsgebiet, 2. 6ffentliche
Auflage
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3.2.3 Anderung Gewéasserraum Miihlebach

Einsprachen

Erwdgungen

Aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Genehmigung der Gewasserbaulinien in Zusam-

menhang mit dem GP Sagiareal wird der Gewdsserraum des Miihlebachs innerhalb der
Bauzone vollsténdig festgelegt.

Ausschnitt Zonenplan Siedlungsgebiet, rechtsgiiltig | Ausschnitt Zonenplan Siedlungsgebiet, 1. 6ffentliche

Auflage

Ausschnitt Zonenplan Siedlungsgebiet, 2. 6ffentliche
Auflage
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3.2.4 Anderung Hecke Nr. 25, Parzelle Nr. 108

Einsprachen

Nr. 13, Michael Greter

Erwagungen

Der Einsprecher hat beantragt, die Hecke Nr. 25 zu streichen, da diese Hecke nicht vor-
handen ist. Diesem Antrag wird nach vertiefter Priifung der Situation und Abklarungen
bei der kantonalen Dienststelle lawa stattgegeben. Die Signatur wird im Zonenplan ge-
[6scht.

Ausschnitt Zonenplan Siedlungsgebiet, rechtsgiiltig | Ausschnitt Zonenplan Siedlungsgebiet, 2. 6ffentliche

Auflage
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3.2.5 Anderung Parzelle Nr. 34

Einsprachen

Nr. 28, Tomic Mico / Zivan und Sara Tomic

Erwagungen

Die Einsprecher beantragten, die Parzelle-Nr. 34 als Gesamtes in der Zone W/A resp. A/W
zu belassen, die Freihaltezone aufzuheben und auf die vorgeschlagenen Griinzonen Sied-
lungsgliederung Nr. 5 und Retention/Wasserreservoir Nr. 6 zu verzichten.

Die beiden Parzellen-Nrn. 34 und 445 sind geméss Gestaltungsplan Friiemattli von Uber-
bauungen freizuhalten. Durch die Aufhebung des GP Friiemattli sollen die Fldchen wei-
terhin gesichert und von Uberbauungen freigehalten werden. Daher werden sie der
Griinzone zugewiesen. Die Einsprache wird in diesen Punkten abgewiesen. Im Rahmen
der Einspracheverhandlung wurde den Einsprechern jedoch insofern entgegengekom-
men, als fiir Parzelle-Nr. 34 zusatzlich die Nutzung Nr. 5 fiir die Griinzone zugelassen wird
als Garten, Hausumschwung und Spielflache. Die Nr. 5 wird im Zonenplan erganzt.

Ausschnitt Zonenplan Siedlungsgebiet, rechtsgiiltig | Ausschnitt Zonenplan Siedlungsgebiet, 1. 6ffentliche

Auflage
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Ausschnitt Zonenplan Siedlungsgebiet, 2. 6ffentliche

Auflage
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3.2.6  Anderung Parzelle Nr. 194, 210, 269

Einsprachen

Nr. 12, Joseph Greter
Nr. 22, Urs und Rita Reichmuth

Nr. 36, Agnes und Josef Zurmiihle

Erwdgungen

Die Einsprechenden haben beantragt, die Grundstiicke 194, 210 und 269 (Sulzli) ihrer
altrechtlichen Einstufung als (ibriges Gebiet b entsprechend als Reservezone gemass
Art. 18 BZR einzustufen und diese nicht der Landwirtschaftszone zuzuweisen. Diesen An-
tragen wird stattgegeben, auch wenn dies faktisch keine Auswirkungen auf die Nutzungs-
mdglichkeiten hat.

Ausschnitt Zonenplan Siedlungsgebiet, rechtsgiiltig | Ausschnitt Zonenplan Siedlungsgebiet, 1. 6ffentliche

Auflage

Ausschnitt Zonenplan Siedlungsgebiet, 2. 6ffentliche
Auflage

28



3.3 Zonenplan Landschaft

Mit der 2. 6ffentlichen Auflage werden die Anderungen des revidierten Zonenplans Landschaft gegeniiber dem Stand 1. 6f-
fentliche Auflage aufgelegt. Die Anderungen gegeniiber der 1. éffentlichen Auflage werden nachfolgend erldutert. Erneute
Einsprachen kénnen nur gegen die Anderungen eingegeben werden.

3.3.1 Anderung Parzelle Nr. 111

Einsprachen Nr. 111, Genossenschaft Korporation Greppen

Erwdgungen Die Genossenschaft Korporation Greppen hat beantragt, die Naturschutzzone im Gebiet
Riti auf den bestehenden Nutzungsvertrag, welcher auf Parzelle Nr. 111 besteht, zu re-
dimensionieren. Weiter hat sie beantragt, das Gebdude 43e inkl. Erschliessung und Um-
gebungsgestaltung von der Naturschutzzone auszuschliessen und der Landwirtschafts-

zone zuzuweisen. Beiden Antragen wird nach Abkldarung mit der kantonalen Dienststelle
lawa stattgegeben.

Ausschnitte Zonenplan rechtsgiiltig Ausschnitt Zonenplan 1. 6ffentliche Auflage
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Ausschnitte Zonenplan 2. 6ffentliche Auflage
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3.4 Siedlungsleitbild

Mit der 2. 6ffentlichen Auflage werden die Anderungen des Siedlungsleitbilds gegeniiber dem Stand Beschluss orientierend
aufgelegt. Die Anderungen gegeniiber dem Beschluss werden nachfolgend erldutert. Da es sich beim Siedlungsleitbild um ein
strategisches Instrument des Gemeinderates handelt, besteht keine Einsprachemdglichkeit.

3.4.1 Anderung Siedlungsbegrenzungslinie

Einsprachen Nr. 27, Andrea und Stephan Stocker

Erwdgungen Die Einsprechenden haben beantragt, die Parzelle Nr. 106 solle ausserhalb der Siedlungs-
begrenzungslinie geméass Siedlungsleitbild liegen, da Wohnh&user und Okonomiegebiude
der landwirtschaftlichen Nutzung dienen und gleich behandelt werden sollen. Diesem An-
trag wird stattgegeben.

Ausschnitt Zonenplan Siedlungsgebiet, Beschluss Ausschnitt Zonenplan Siedlungsgebiet, Anderung
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